MUNICIPIO DE CARAGUATATUBA
SAO PAULO

“Disp6e sobre a aplicabilidade dos Decretos
Municipais n°s 134 e 135/2012, que declararam
de  utilidade puablica os condominios
residenciais “Nova Caragua” e “Getuba”, bem,
como autoriza a concessdao de beneficios
assistenciais as familias de baixa renda nos
termos do § 1° do artigo 2° da Lei Municipal n°
1094, de 18 de margo de 2004.

JOSE PEREIRA DE AGUILAR JUNIOR, Prefeito Municipal de Caraguatatuba,
usando das atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo art. 49, incisos IV e VI, da Lei
Organica e,

CONSIDERANDO que os Condominios Nova Caraguéd e Getuba foram
declarados de utilidade publica por meio dos Decretos 134 e 135, ambos de 30 de
outubro de 2012, vez que por forca do Decreto Lei n° 3.365/41, sdo casos de
Utilidade Publica, a manutengdo da salubridade dos empreendimentos
habitacionais, a criagdo e melhoramento de centros de populagdo, seu
abastecimento regular de meios de subsisténcia, a exploracdo ou a conservacao
dos servicos puUblicos, a abertura, conservacdo e melhoramento de vias ou
logradouros publicos, a execugéo de planos de urbanizacgéo, o parcelamento do
solo, com ou sem edificagéo, para sua melhor utilizagdo econdmica, higiénica ou
estética;

CONSIDERANDO a necessidade de valorizagdo da politica de Habitacao
municipal, através da priorizacdo do atendimento habitacional as familias de baixa
renda (0 a 3 salarios minimos);

CONSIDERANDO que ante a peculiaridade de empreendimentos da natureza dos
Residenciais “Nova Caragua” e “Getuba” (grande adensamento populacional e
baixa renda), & dever do Poder Publico, por meio de préticas efetivas, garantir a
manutencéo da salubridade e condigées minimas de moradia, executando poda
de areas verdes, coleta de lixo, limpeza de vias, transporte, dentre outros servicos
publicos de natureza essencial, que pela natureza dos empreendimentos,
destinados a familias de baixa renda (0 a 3) salarios minimos, € inviavel a
manutengdo do sistema condominial idealizado, inexistindo possibilidade
financeira dos moradores arcarem com as despesas basicas de manutencéo do
condominio, buscando-se evitar um caos social, que sem intervencdo do Poder
Publico certamente sera gerado pela inexecugéo dos servicos minimos essenciais
e ou perda dos iméveis ante a ndo quitagdo da taxa condominial, atualmente
maior que a prestacdo mensal do préprio imoével;

CONSIDERANDO que esses condominios residenciais foram concebidos como

fechados, o que colide com a realidade dos moradores que ndo possuem
condigbes de contribuir com os servicos essenciais minimos, limpeza,
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jardinagem, conservacdo e seguranca, considerando ainda que os
empreendimentos foram construidos com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), que contemplou familias com rendimento de até trés salarios
minimos por més;

CONSIDERANDO que o modelo de instituicdo de condominio aos residenciais
‘minha casa minha vida” esta superado, ante a inviabilidade de manutencdo do
sistema condominial pelos moradores devido a sua parca condicdo financeira, o
que inclusive ja foi objeto de recomendagéo pelo Ministério Publico Federal para
alguns municipios, ex. Guaratinguetda, realize os servicos essenciais,
considerando mais que os novos projetos do Governo Federal “minha casa minha
vida” nao estdo mais sendo concebidos no sistema condominial e sim em
loteamento, adequando-se a realidade dos moradores, o que ocorreu inclusive no
Residencial Nova Caragua II” instituido como loteamento;

CONSIDERANDO que nao existe disciplina no arcabouco juridico sobre os
aludidos “condominios fechados”;

CONSIDERANDO que todas as propriedades devem cumprir sua fungdo social,
competindo ao Poder Publico Municipal, nos termos do art. 182, da Constituicao
Federal, ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade visando
0 bem estar de seus habitantes e o que dispbe a Carta da Republica no art. 6°,
que elevou a moradia a qualidade de Direito Social, nos termos da EC n° 90 de
2015.

CONSIDERANDO que o artigo 198 da Lei Organica determina que o Municipio
promovera o adequado ordenamento territorial, mediante o planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano, respeitada a
posicao geografica e a condigédo de Estancia Balnearia do Municipio;

CONSIDERANDO por derradeiro, o disposto no § 1°, do artigo 2°, da Lei n°® 1094,
de 18 de margo de 2004, que autorizou concessdo de beneficios as pessoas ou
familias carentes ou desempregadas, residentes no Municipio”, desde que sejam
para atender programas ou projetos instituidos pelos 6rgdos Federais e
Estaduais, objetivando melhores condigdes sociais para as pessoas
desempregadas ou em situagdo de caréncia, exatamente a hipdotese dos
Condominios “Nova Caragua” e “Getuba”,

DECRETA:

Art. 1° Nos termos do § 1°, do artigo 2°, da Lei n°® 1.094, de 18 de
margo de 2004, fica autorizada/regulamentada a realizagéo dos servigos publicos
essenciais nos condominios “Nova Caragua” e “Getuba”, concebidos com
Recursos do FAR e destinados a familias de baixa renda, para extinguir a taxa
condominial, bem como enquanto nao houver a extincdo, fica autorizada a
subvencao da taxa condominial as pessoas carentes, na forma e condicées do
presente Decreto:
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I - auxilio moradia correspondente ao valor da Taxa Condominial, a
ser pago através de um cheque nominal a administradora do condominio,
correspondente ao valor integral da Taxa Condominial, a ser concedido as
familias residentes nos Residenciais Nova Caragud e Getuba, desde que
preencham cumulativamente todos os requisitos do presente Decreto.

Paragrafo Gnico. Para efeito do auxilio moradia, considera-se
como beneficiario apenas o mutuario constante do instrumento particular de
venda e compra de imével, com parcelamento e alienacdo fiduciaria em garantia
no Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV — Recursos do FAR, desde que
figue comprovada a renda familiar de 0 a 03 (zero a trés) salarios minimos.

Art. 2° Para o fornecimento do beneficio que dispde o inciso I, do
artigo 1°, do presente Decreto, devera o interessado apresentar os seguintes
documentos comprobatérios:

I - Requerimento indicando o beneficio pretendido, bem como
declaracéo de hipossuficiéncia, requerendo a subvencao da taxa, assim como a
prestacdo dos servigos pela municipalidade para extingdo da taxa condominial;

Il - Cédula de Identidade - RG;
lll - Cadastro de Pessoa Fisica - CPF;

IV - Cépia do instrumento particular de venda e compra de imével
efetuado perante a Caixa Econdémica Federal referente aos residenciais objeto do
presente Decreto;

V - Copia da ultima Declaragéo de Renda ou holerite do Requerente
e de todos componentes do nucleo familiar;

VI - Copia do carné do IPTU para cémputo do valor do auxilio.

§ 1° Havendo duvidas quanto ao enquadramento do (a) Requerente
na situagéo de vulnerabilidade socioeconémica "renda familiar de até 03 salérios
minimos”, fica facultada a visita domiciliar de assistente social e/ou requisicao de
novos documentos comprobatérios da auséncia de capacidade financeira.

§ 2° O valor correspondente ao auxilio acima mencionado sera
fornecido pela Municipalidade, mantendo-se a obrigacdo do pagamento do
mesmo pelo proprietario ou possuidor do imovel.

Art. 3° A concessdo do beneficio requerido dar-se-& mediante
analise e deliberacéo final da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e
Cidadania, submetida a concesséo do beneficio ao Gabinete do Prefeito.

Paragrafo dnico. Os requerimentos de que trata este Decreto,
protocolados na Prefeitura, estao isentos do pagamento da taxa correspondente e
deverdo ser inicialmente encaminhados & Secretaria Municipal de
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Desenvolvimento Social e Cidadania que, apdés analisada e constatada a
existéncia de todos os documentos de que trata o presente Decreto e do parecer
sobre o enquadramento na situagdo de vulnerabilidade socioecondémica “renda
familiar de até 03 salarios minimos”, encaminhara ao Gabinete do Prefeito para
superior deliberacéo sobre os beneficios a serem concedidos, de acordo com os
critérios e condigdes dispostos neste Decreto.

Art. 4° Comprovada qualquer irregularidade na concessdo do
beneficio social de que trata este Decreto, sera imediatamente revogado pela
Municipalidade, bem como serdo adotadas as providencias necessarias para
restituicéo dos valores aos cofres publicos.

Paragrafo Gnico. O Beneficio Social concedido nao possui carater
vitalicio, devendo a cada 12 (doze) meses ser renovada a comprovacao de
hipossuficiéncia, com apresentacdo de nova declaracédo e eventuais documentos
solicitados na Secretaria de Assisténcia Social.

Art. 5° As despesas deste Decreto correrdo a conta da dotacdo
orcamentaria 489.13.01.04.122.0146.2.140.339039.

Art. 6° Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢gdes em sentido contrario.

Caraguatatuba, 16 de,f@ereiro de 2017.

JOSE IRA DE AGU’/ILAR JUNIOR
Prefeito Md,nicipal
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