MUNICIPIO DE CARAGUATATUBA
Estado de Sao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N° 50, DE 05 DE NOVEMBRO DE 2013.

“Dispde sobre a vistoria periddica de edificagdes
plurifamiliares e da outras providéncias”.

Autor: Vereador Francisco Carlos Marcelino.

ANTONIO CARLOS DA SILVA, Prefeito do Municipio de Caraguatatuba, usando das
atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona € promulga a seguinte LEl COMPLEMENTAR:

Art. 1° Ficam os proprietarios de imoveis plurifamiliares € os condominios
obrigados a realizar vistoria preventiva das respectivas edificagdes e seus elementos que
avancem sobre o logradouro pablico, da seguinte conformidade:

1 - sobrados plurifamiliares e editicios de até trés pavimentos tipo, de até 30 anos:
vistoria a cada dez anos;

I - sobrados pluritamiliarcs e edificios de até trés pavimentos tipo, acima de 30
anos: vistoria a cada cinco anos:

III - edificios acima de trés pavimentos e até nove pavimentos tipo, com até 30
anos: vistoria a cada cinco anos;

IV — edificios acima de trés pavimentos e até nove pavimentos tipo, de 31 a 60
anos: vistoria a cada trés anos;

V — edificios acima de trés pavimentos e até nove pavimentos tipo, acima de 60
anos: vistoria a cada um ano;

VI — edificios acima de nove pavimentos tipo, com até¢ 30 anos: vistoria a cada
¢inco anos;

VII - cdificios acima de nove pavimentos tipo, acima de 30 anos: vistoria a cada
um ano.

Paragrafo tunico. Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se
concluida a obra a partir da expedigdio do “habite-se”.

Art. 2° A vistoria sera realizada por profissionais ou empresa habilitados,
cadastrados na Prefeitura Municipal de Caraguatatuba. que assumirdo a responsabilidade técnica,
civil ¢ criminal por suas conclusdes.

Paragrafo anico. A vj
istrumentos de precisdo ou de eqyk
detalhada e memorial explicatiy

oria técnica ga-sc-a por inspe¢do visual e emprego de
amentos especiais. inclustv€ com documentagdo fotogratica

Art. 3° As/onclusdesd vistoria serdo lavradas em laudo técnico. de acordo com
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MUNICIPIO DE CARAGUATATUBA
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a metodologia utilizada na vistoria para sua elaboracio ¢ constando informagdes sobre as
anomalias ¢ suas caracteristicas, provaveis causas e o prazo dentro do qual estarfio garantidas as
condi¢des de seguranca ¢ estabilidade e, sendo o caso, as providéncias a serem tomadas para
restitui-las.

§ 1° O laudo produzido somente terd validade para os efeitos desta Lei
Complementar apds seu registro na Associacdo dos Engenheiros, Arquitetos e Agronomos de
Caraguatatuba, que mantera Livro de Registros e arquivo de copia dos laudos. ambos em
rigorosa ordem cronologica, garantido o acesso gratuito as informagdes a qualquer municipe.

§ 2° No caso de o laudo de vistoria técnica concluir pela nccessidade de quaisquer
intervencdes. os profissionais ou a empresa responsaveis pela sua elaboragdo apresentarfio copia
a Prcfeitura Municipal de Caraguatatuba, mediante protocolo, indicando os prazos para a
execugo dos servigos que sejam compativeis com a scguranga da edificagdo e scus elementos.

§ 3° O laudo de vistoria técnica contera a ciéncia do proprietario ou do
condominio quanto a necessidade de medidas de protegéo e seguranga.

§ 4° O proprietario ou o responsavel técnico devera protocolizar a comunicagéo
dos servicos na Prefeitura Municipal de Caraguatatuba, com cronograma dos prazos para
execucdo das obras e respectiva ART do responsavel pela execugéo.

§ 5° E de responsabilidade do proprietario ou do condominio o arquivamento do
laudo de vistoria técnica, bem como fica obrigado a dar conhecimento das suas conclusdes aos
usuarios do local e apresenta-las a autoridade, quando requisitado.

§ 6° Concluida a execugo dos servigos recomendados no laudo de vistoria, novo
laudo sera providenciado, no prazo de trinta dias, atestando a eficacia dos reparos executados,
com comunicacio no prazo dec cinco dias & Prefeitura Municipal de Caraguatatuba. a contar do
término.

Art. 4° Ao ser verificado ou informado o mau estado de conservagio da
edificacdo, o proprietario ou o condominio sera intimado pela prefeitura a apresentar o laudo de
vistoria técnica, com a respectiva ART do responsavel pela execugao.

§ 1° O prazo para o cumprimento da intimago € de setenta e duas horas, a contar
da data da sua emissdo ou da data da publicagdo do edital, quando o proprietario nio for
encontrado.

§ 2° O ndo cumprimento da intimagéo sujeitard o infrator a multa de setecentos
Valores de Referéncia do Municipio, VRMs.

Art. 5° Caso o proprictario ou condominio ndo possua o laudo, ou o laudo esteja
com o prazo de validade vencido, ou, estando na validade, as circunstancias o recomendarem,
este serd apresentado no prazo maximo de sessenita tyas.

Art. 6° A falta o de validade expirado, verificada

audo, ou 0 laudg#€om

¢ o prédio serd interditado pelo Poder Publico, procedendo-se
incontinenti a sua€vacuacio.
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Art. 8 O ndo cumprimento dos preceitos estabelecidos nesta Lei Complementar,
para os quais nfo haja penalidade cspecifica, sujeitara o infrator & multa de duzentos e cinquenta
VRMs, podendo ser aplicada cumulativamente.

Art. 9° No caso de prédios plblicos municipais, o laudo a que se refere esta Lei
Complementar sera produzido a cada cinco anos; se o prédio contiver trés pavimentos ou mais, 0
periodo para produciio do laudo sera de trés anos.

§ 1° O laudo sera publico e produzido pela secretaria pertinente, designada por
Decreto Municipal, e a sua inobscrvancia acarretard aos responsaveis as penalidades previstas no
Estatuto dos Servidorcs Municipais, na modalidade falta grave, sem prejuizo de sangdes politicas
aos agentes pablicos responsaveis de maior hierarquia.

§ 2° Por ajuste entre as partes, a elaboragiio do laudo de prédios publicos podera
ser delegada a Associacdo dos Engenheiros, Arquitctos ¢ Agronomos de Caraguatatuba.

Art. 10. Ficam igualmente obrigados ao cumprimento desta Lei Complementar as
casas de diversdes publicas. bem como outras onde se retnam grande ntimero de pessoas, acima
de cem, como shoppings centeres, supermercados, clubes sociais e esportivos, saldes de baile, de
conferéncias, centros de convengdcs, cuja periodicidade do laudo de vistoria preventiva é de 03
(trés) anos.

Art. 11. Fazem parte desta Lei Complementar o Quadro-Resumo de Laudo
(Anexo I) e Itens Minimos de Vistoria Técnica (Anexo 1I).

Pardgrafo unico. Os anexos ora instituidos tém duragdo de dois anos a contar da
vigéncia desta Lei Complementar, apos o que serdo atualizados periodicamente por Decreto do
Poder Executivo Municipal, ouvida a Associagdo dos Engenheiros, Arquitetos ¢ Agrénomos de
Caraguatatuba previamente em cada atualizago.

Art. 12. O Chete do Poder Executivo, no que entender necessario, regulamentara
esta Lei Complementar no prazo de quarenta ¢ cinco dias contados da sua publicagfo.

Art. 13. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagio,
revogadas as disposi¢des em contrario, e produzird efeitos depois de dccorrido o periodo de
cento e oitenta dias da sua publica¢fo.

Caraguatatuba, 05 de nove

ANTONI® CARL A SILVA

refeito Municipal P
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MUNICIPIO DE CARAGUATATUBA

Estado de Sdo Paulo
(Anexo I)

QUADRO-RESUMO DE LAUDO
1. LOCALIZACAO

1.1 Enderego: Bairro:
1.2 Nowe:

1.3 Sindico ou Proprictario:
1.4 Enderego do Responsavel: Fone:

2. CARACTERISTICAS

2.1 Tipo de Edificagio: Residencial [ Comercial 0 Mista [

2.2 Subsolo: Sim DO Quantos? 0O Nio O

2.3 Térreo: Pilotis L1 Apartamentos [ Lojas 0 Garagem [

2.4 Mezanino: Sim ] Nfo O Lojas 0 Saldo de Festas [J Garagem [ Outros
2.5 Pavimentos Superiores: (tipo): _ Quantos?
2.6 Cobertura: Apartamento [ Terrago [l Telhado O Outros
2.7 Casa de Maquinas: N° de Elevadores [ Monta Carga L] Escadas Rolantes L1 OQutros
2.8 Telhados: Tipo de Estrutura: Tipo de Telha:
2.9 Fachadas: Revestimento tipo

2.10 ldade (a partir do “*habite-se™):

2.11 Quantidade de unidades (apartamentos):

2.12 Outras caracteristicas:

3. INSTALACOES

3.1 Foram encontradas anomalias? Sim [ Nao O
3.2 Ha necessidade de intervengdes para garantir a seguranga?
Sim [ (resumir itens e prazos em folha anexa)  Nio [

4. PATOLOGIAS

4.1 Foram encontradas patologias? Sim O wNao O
4.2 Ha necessidade de intervengdes para garantir a seguranga e estabilidade?
Sim [ (resumir itens e prazos em folha anexa) Nio O

5. RESPONSAVEL TECNICO

5.1 Nome:

5.2 Modalidade: Engenharia 13 Arquitetura [J Outras
5.3 ART recothida n®:

5.4 Telefone: ( )

6. LAUDO

6.1 Data do Laudo: / /
6.2 Prazo dentro do qual sdo garantidas as condig&es de segliranca e estabilidade:

6.3 Periodicidade de apresentagio:

Ass. Responsavel Técenico
CREA:
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{(Anexo 1)
ITENS MINIMOS DE VISTORIA TECNICA.

A serem abordados e analisados na vitoria técnica, devendo
ser abordados e analisados oufros itens, a critério do
vistoriador.

1. LOCALIZACAO

1.1 Endereco — localizagfio do imdvel e bairro

1.2 Nome — Nome do condominio ou firma

1.3 Responsavel — Nome do Sindico / proprietario / administrador (a)

1.4 Endereco do responsavel — Endereco do responsével e seu niamero de telefone

2. CARACTERISTICAS

.1 Tipo de Edificacdo — Residencial, comercial ou mista

.2 Subsolo — Tem? Quantos?

.3 Térreo - Pilotis? Apartamentos? L.ojas? Garagem?

2.4 Mezanino — Tem? Lojas? Salao de Festas? Garagem? Outro uso?

2.5 Pavimentos Superiores — Quantos?

2.6 Cobertura — Apartamento? Terrago? Telhado?

2.7 Casa de Maquinas — Quantos clevadores / Monta carga. Escadas Rolantes, Esteiras, ctc instalados
2.8 Telhados - Tipo de estrutura de sustentaco e tipo de tethas

.9 Fachadas - Tipo de revestimos (cerdamico, argamassa, outros)

.10 Idade - Informar a idade (obs: considerar inicio a partir do ano do “habite-se™)

.11 Outras caracteristicas — Quantidade de blocos e quantidade de unidades (lojas, apartamentos,
escritorios) por pavimento; tipo de apartamento (n° de dormitdrios); existéncia de marquises, sacadas,
beirais, ornamentos, toldos, painéis publicitarios etc.
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3. INSTALACOES

3.1 Foram encontradas anomalias (*)?

Elétrica — pararraios, entrada de energia e centro de medigiio, quadro de for¢a e luz da administrago.,
caixas de passagem/distribuicdo das areas comuns, pontos de luz ¢ tomadas nas areas
comuns, aterramentos etc.

Hidraulica - Registros, tubulagdes, estanqueidades, caimentos, drenagens, vazamentos etc.

Gas — Central de gas, abrigo de botijdes, tubulagdes, valvulas, registros cte.

Prevencio ¢ combate a inicio de incéndio — Extintores, hidrantes (abrigo, mangueiras, esguichos),
sinalizagGes, luz de emergéncia, rotas de fugas e evacuacdo para casos de emergéncia,
funcionamento de todo o sistema cte.

Elevadores — Informar qual é a firma responsavel técnica pela conservagdo ¢ manutengao.

4. PATOLOGIAS (%)

4.1 Foram encontradas patologias (*)?

Civil — Aderéncia dos revestimos; deformagdes e prumos;
monitoramentos: estabilidade dos balangos floreiras etc);
neccssidade de analise estrutural; estabilidatle dos Ahuros, oites. platibardas etc; seguranga e
estabilidade de pilares, vigas ¢ lajes epf estr rfis metalicos e madciras;
patologias em geral (infiltragdes, umid : stacamentos. corrosdo de armaduras

etc); impermeabiliza¢des; infiltragses;
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5. RESPONSAVEL TECNICO (*%)

5.1 Nome — Autor do laudo, que deve ser cadastrado na Prefeitura Municipal de Caraguatatuba-SP.

5.2 Modalidade — Informar a graduagéo do profissional Responsavel Técnico pelo Laudo: Engenheiro
Civil, Engenheiro Elétrico, Engenheiro Mecanico, Arquitetos ete.

5.3 ART recolhida n®... - Nimero da ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) recolhida ¢
vinculada ao Laudo.

5.4 Telefone — Namero do telefone do Responsavel Téenico, autor do Laudo.

6. LAUDO

6.1 Data do Laudo — Data da elaboragio do Laudo.

6.2 Prazo de validade e garantia - Prazo em que estardo garanticdas as condigdes de seguranga ¢
estabilidade bem como todas as conclusdes constantes do Laudo.

6.3 Periodicidade de apresentagiio — Enquadrar a edificacdo contorme tabela do artigo 1° desta Lei
Complementar.

Obs: (*) - Quando houver anomalius, deverdo ser determinadas suas origens, causas, grau de riscoe
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