MUNICIPIO DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

‘Dispbe sobre a alteragdo parcial da Lei Municipal
n°. 2.337, de 29 de julho de 2017, que dispbe sobre
a regularizagdo fundiaria das &reas urbanas
consolidadas do Municipio de Caraguatatuba, cria o
Fundo Municipal de Regularizagdo Fundiaria
Sustentavel e da outras providéncias correlatas”.

Autor: Orgao Executivo.

JOSE PEREIRA DE AGUILAR JUNIOR, Prefeito Municipal da Estancia Balnearia
de Caraguatatuba, usando das atribuicdes que lhe sdo conferidas por Lei, FAZ
SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° Fica alterada parcialmente a Lei Municipal n°. 2.337, de 29 de
julho de 2017, a qual passa a vigorar acrescida dos artigos 37-A, 37-B, 37-C, 37-D e
37-E, com paragrafos e incisos, e 54-A, com a seguinte redagéo:

“Artigo 37-A Os imdveis integrantes do patrimbnio publico do
Municipio que forem objeto de REURB-E ou REURB-S, em processo de
parcelamento reconhecido pela autoridade publica, poderdo ser, no todo ou em
parte, vendidos diretamente aos seus beneficiarios, desde que n&o haja interesse da
Municipalidade na utilizagdo do imdvel para atendimento a finalidade publica,
conforme decisdo do Chefe do Poder Executivo.

Artigo 37-B S&o critérios de enquadramento para ser beneficiario da
venda direta de iméveis publicos ocupados até 22 de dezembro de 2016, objetos de
regularizag&o de interesse social:

| — estar o beneficidrio regularmente inscrito em procedimento de
regularizagéo fundiaria de interesse social junto & Secretaria Municipal de Habitagéo,
conforme artigo 6° desta Lei e manifestar o interesse na compra;

Il - ndo ser proprietario, promitente comprador ou concessionéario de
outro imdvel, bem como, beneficidrio de outro programa habitacional e/ou de
regularizagdo fundiaria de qualquer das esferas governamentais;

Il - comprovar renda familiar igual ou inferior a 5 (cinco) salérios
minimos nacionais.

§ 1° Para a composigédo da renda familiar serdo considerados apenas
os rendimentos do(s) responséavel(eis) pelo nucleo familiar.

§ 2° Cada beneficiario ou entidade familiar podera adquirir apenas um
imovel.
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§ 3° O prego para a venda direta sera fixado por avaliagdo
mercadolégica, com base no valor de mercado do imoével, avaliado por Comiss&o
prépria do Municipio, excluidas as benfeitorias realizadas pelo beneficiario, sendo
que:

| - o prazo de validade da avaliagdo sera de, no maximo, 12 (doze)
meses;

Il - nos casos de condominio edilicio privado, as &reas comuns,
excluidas suas benfeitorias, serdo adicionadas na fragdo ideal da unidade privativa
correspondente.

§ 4° O pagamento poderé ser efetivado pelo beneficiario mediante
pagamento & vista ou parcelamento em até 360 (trezentos e sessenta) prestagoes
mensais e consecutivas, com juros e corregdo monetaria, junto ao Municipio de
Caraguatatuba, mediante andlise e aprovagdo dos critérios de parcelamento pelo
Municipio ou junto & instituicdo financeira, pelo Sistema de Financiamento
Imobiligrio, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 e alteragées.

§ 5° As vendas & vista serdo formalizadas mediante escritura publica
de compra e venda e as vendas a prazo serdo formalizadas mediante escritura
publica de promessa de compra e venda, em que estardo previstos, no minimo, a
qualificacdo completa das partes, o valor da venda e forma de pagamento, a
garantia de pagamento, se o caso, as obrigagbes das partes e as penalidades em
caso de inadimplemento, observadas as seguintes regras:

I — em caso de pagamento & vista, fica assegurado ao adquirente do
imével o direito de obter reducéo no valor de compra, em percentual de 10% (dez
por cento);

Il - no caso de venda parcelada junto ao Municipio:

a) na hipétese de atraso no pagamento, as parcelas ficardo sujeitas a
juros moratérios de 12% (doze por cento) ao ano,

b) pelo prazo de 10 (dez) anos e antes da quitagdo total do
parcelamento, nos casos de venda a prazo, o adquirente ndo podera doar, vender,

locar e alterar a destinacdo do imével ou abandoné-lo por mais de 60 (sessenta)
dias;

¢) para a contagem do prazo previsto na alinea anterior, podera ser
considerado o prazo de utilizacdo do imével anteriormente a celebragdo da escritura
publica de compra e venda ou de promessa de compra e venda,

Ill - na hipétese de rescisdo contratual, o Municipio promovera o
cancelamento dos registros respectivos junto ao cartério competente, bem como
seréa revertido o imével ao dominio e & posse do Municipio, independentemente da
devolugdo dos valores pagos pela aquisicdo e de qualquer indenizagdo por
benfeitorias e acessbes realizadas;
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IV — o adquirente ficara responsdvel pelo pagamento das custas e
emolumentos para lavratura de escritura publica e para seu registro, bem como do
ITBI (Imposto sobre Transmiss&o “Inter-Vivos”), os quais poderdo ser incluidos ao
valor do imével e objeto de parcelamento, em caso de venda parcelada junto ao
Municipio ou junto a instituigdo financeira;

V - os adquirentes dos iméveis serdo contribuintes do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, nos termos da legislagéo tributaria.

§ 6° Cabera ao Municipio a abertura de matricula, em seu nome, do
imével a ser vendido, caso o bem ainda ndo disponha de registro no Cartério de
Iméveis, sendo que:

| - no caso de venda & vista, caberd ao adquirente, apds a
comprovagdo do pagamento integral do imével e emisséo do correspondente recibo
pelo Municipio, providenciar, as suas expensas, a transferéncia da propriedade junto
ao Cartério de Iméveis, observado, se o caso, o disposto no inciso IV do paréagrafo
anterior;

Il — no caso de venda a prazo, caberéa ao adquirente providenciar, as
suas expensas, a averbagdo da escritura publica de promessa de compra e venda
junto ao Cartério de Iméveis e, apés comprovagdo do pagamento integral do imével
e emissdo do correspondente recibo pelo Municipio ou pela instituigdo financeira,
providenciar, &s suas expensas, a transferéncia da propriedade junto ao Cartério de
Iméveis, observado, se o caso, o disposto no inciso IV do paragrafo anterior.

Artigo 37-C Séo critérios de enquadramento para ser beneficiario da
venda direta de iméveis pablicos ocupados até 22 de dezembro de 2016, objetos de
regularizacdo de interesse especifico:

| — estar o beneficidrio regularmente inscrifto em procedimento de
reqularizagdo fundidria de interesse especifico junto a Secretaria Municipal de
Habitagdo, conforme artigo 7° desta Lei e manifestar o interesse na compra;

Il - comprovar a ocupacéo e utilizagdo do imével pelo beneficiario e/ou
seus antecessores pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos.

§ 1° A venda direta de que trata este artigo somente podera ser
concedida para, no méaximo, dois iméveis, um residencial e um n&o residencial,
regularmente cadastrado em nome do beneficidrio no cadastro imobilidrio da
Secretaria Municipal de Fazenda.

§ 2° O preco para a venda direta seréd fixado por avaliagédo
mercadolégica, com base no valor de mercado do imével, avaliado por Comisséo

prépria do Municipio, excluidas as benfeitorias realizadas pelo beneficiario, sendo
que:

| - 0 prazo de validade da avaliagdo serd de, no méximo, 12 (doze)
meses;
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Il - nos casos de condominio edilicio privado, as areas comuns,
excluidas suas benfeitorias, serdo adicionadas na fragédo ideal da unidade privativa
correspondente.

§ 3° O pagamento podera ser efetivado pelo beneficiario mediante
pagamento & vista ou parcelamento em até:

I — 240 (duzentas e quarenta) parcelas mensais e consecutivas, com
juros e correcdo monetéria, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do
valor da avaliagéo e o valor da parcela mensal ndo seré inferior ao valor equivalente
a 10% (dez por cento) do salério minimo nacional, para beneficidrios com renda
familiar situada entre 05 (cinco) e 10 (dez) salarios minimos;

Il - 120 (cento e vinte) parcelas mensais e consecutivas, com juros e
corregdo monetéria, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor
da avaliacdo e o valor da parcela mensal ndo serd inferior ao valor equivalente a
20% (vinte por cento) do saldrio minimo nacional, para beneficiarios com renda
familiar acima de 10 (dez) salarios minimos.

§ 4° O pagamento parcelado podera ser realizado junto ao Municipio
de Caraguatatuba, mediante andlise e aprovagdo dos critérios pelo Municipio ou
junto a instituigédo financeira, pelo Sistema de Financiamento Imobiliario, nos termos
da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997 e alteragées.

§ 5° As vendas & vista serdo formalizadas mediante escritura publica
de compra e venda e as vendas a prazo serdo formalizadas mediante escritura
plblica de promessa de compra e venda, em que estardo previstos, no minimo, a
qualificagdo completa das partes, o valor da venda e forma de pagamento, a
garantia de pagamento, se o caso, as obrigagcées das partes e as penalidades em
caso de inadimplemento, observadas as seguintes regras:

I - em caso de pagamento a vista, fica assegurado ao adquirente do
imével o direito de obter redugdo no valor de compra, em percentual de 5% (cinco
por cento);

Il - no caso de venda parcelada junto ao Municipio:

a) na hipétese de atraso no pagamento, as parcelas ficardo sujeitas a
juros moratérios de 12% (doze por cento) ao ano,

b) pelo prazo de 10 (dez) anos e antes da quitagdo total do
parcelamento, nos casos de venda a prazo, o adquirente ndo podera doar, vender,

locar e alterar a destinacdo do imével ou abandoné-lo por mais de 60 (sessenta)
dias;

¢) para a contagem do prazo previsto na alinea anterior, podera ser

considerado o prazo de utilizagdo do imével anteriormente a celebragéo da escritura
publica de compra e venda ou de promessa de compra e venda;

Il - na hipétese de rescisdo contratual, o Municipio promoverd o
cancelamento dos registros respectivos junto ao cartério competente, bem como
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serd revertido o imével ao dominio e a posse do Municipio, independentemente da
devolugdo dos valores pagos pela aquisicdo e de qualquer indenizagdo por
benfeitorias e acessdes realizadas;

IV - o adquirente ficara responsavel pelo pagamento das custas e
emolumentos para lavratura de escritura publica e para seu registro, bem como do
ITBI (Imposto sobre Transmiss&o “Inter-Vivos”), os quais poderdo ser incluidos ao
valor do imével e objeto de parcelamento, em caso de venda parcelada junto ao
Municipio ou junto a instituigéo financeira;

V - 0s adquirentes dos iméveis serédo contribuintes do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, nos termos da legislagéo tributaria.

§ 6° Cabera ao Municipio a abertura de matricula, em seu nome, do
imével a ser vendido, caso o bem ainda n&o disponha de registro no Cartério de
Imoveis, sendo que:

I - no caso de venda a vista, cabera ao adquirente, apds a
comprovagdo do pagamento integral do imével e emissédo do correspondente recibo
pelo Municipio, providenciar, as suas expensas, a transferéncia da propriedade junto
ao Cartdrio de Iméveis, observado, se o caso, o disposto no inciso IV do paragrafo
anterior; :

Il = no caso de venda a prazo, cabera ao adquirente providenciar, as
suas expensas, a averbacdo da escritura publica de promessa de compra e venda
junto ao Cartério de Iméveis e, apds comprovacdo do pagamento integral do imével
e emissdo do correspondente recibo pelo Municipio ou pela instituicdo financeira,
providenciar, as suas expensas, a transferéncia da propriedade junto ao Cartério de
Imdveis, observado, se o caso, o disposto no inciso IV do paragrafo anterior.

Artigo 37-D Os valores obtidos com a venda direta dos imbveis
publicos objetos de regularizag&o fundiaria serdo destinados ao Fundo Municipal de
Regularizagdo Fundiaria Sustentavel (FMREURBS), de que fratam os artigos 20 a
28 desta Lei.

Artigo 37-E A Secretaria Municipal de Habitagdo podera dispor, por ato
proprio, sobre regras relativas ao procedimento para venda direta de iméveis

integrantes do patriménio publico do Municipio que forem objeto de REURB-E ou
REURB-S.

(..)

Artigo 54-A Havendo lote ndo edificado menor que 125m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e/ou testada menor de 5m (cinco metros) ja
aprovado pela secretaria de Habitag&o no procedimento de Regularizagdo Fundiaria
Urbana, podera o proprietario aprovar projeto unifamiliar (térreo + 01 pavimento),
ficando dispensado os recuos laterais, devendo obedecer o recuo frontal e de fundo,
caso o proprietario optar pelo recuo lateral, deveréa respeitar o minimo de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) em um dos lados respeitando a taxa de ocupagéo do
ZEE Zoneamento Ecolégico Econémico”.
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Art. 2° O Poder Executivo podera, ™ se entender necessario,
regulamentar esta Lei mediante Decreto Municipal.

Art. 3° Esta Lei Complementar/ entra em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposicdes em contrario.

Caraguatatuba, 05 de jabril de 2023.

JOSE PEREIRA DE AGUILAR JUNIOR
Prefeito Muticipal

susbcavo em_ L ¢ ol /?,%
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