MUNICIPIO DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

‘Dispbe sobre a regulamentacdo dos
artigos 161 a 163 do Cédigo Tributério
Municipal — Lei Complementar n°. 14, de 19
de dezembro de 2003”.

JOSE PEREIRA DE AGUILAR JUNIOR, Prefeito Municipal da Estancia Balnearia
de Caraguatatuba, usando das atribui¢bes que Ihe sdo conferidas por Lei g,

CONSIDERANDO que o inciso Il do art. 156 da Constituicdo Federal prevé que
compete aos Municipios instituir impostos sobre transmissdo "inter vivos", a
qualquer titulo, por ato oneroso, de bens iméveis, por natureza ou acess3o fisica, e

de direitos reais sobre iméveis, exceto os de garantia, bem como cessio de direitos
a sua aquisicao - ITBI:

CONSIDERANDO que o Codigo Tributario Nacional prevé, em seu artigo 38 que a
base de calculo do ITBI “é o valor venal dos bens ou direitos transmitidos”;

CONSIDERANDO, que nos termos dos artigos 161 a 163 do Cddigo Tributario
Municipal, a base de calculo do ITBI é o valor dos bens ou direitos transmitidos,
constantes da escritura, termo ou instrumento particular, ndo podendo ser, em
qualquer hipétese, inferior ao valor venal constante do cadastro fiscal, atualizado
de acordo com a variagdo do Valor de Referéncia do Municipio, do periodo de 1°
de janeiro a data em que for lavrado o instrumento de transmissdo ou cessédo, bem
COmo que o preco ou valor econdmico do negdcio juridico declarado pelas partes,
na guia de langamento, nio faz pressupor a aceitagcdo dos mesmos como base de
calculo para efeito de langamento do imposto, devendo a base de calculo ser
atribuida pela reparticso competente, no ato de apresentacdo da guia de
langamento ou no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, quando o preco ou
valor do negécio juridico declarado pelas partes, forem inferiores aos valores

tributarios aceitos pela Prefeitura ou os valores por ela fixados para a tributacdo
especifica;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentacdo dos dispositivos legais

supracitados, para sua adequada aplicagéo e orientagio da Administragdo Publica
Municipal e contribuintes do ITBI;

CONSIDERANDO o disposto no Provimento n°. 88/2019 do Conselho Nacional de

Justica, que dispde sobre a politica, os procedimentos e o controle a serem
adotados pelos notarios e registradores;

CONSIDERANDO, finalmente, que as informagdes prestadas pelo Cartério de
Registro de Iméveis local sobre imoveis que foram objeto de garantias reais
(hipotecas e alienagdes fiduciarias), entre o exercicio de 2005 e setembro de 2019,
apontam a necessidade de mecanismos para adequada atualizacdo da base de
calculo e de apuracgdo dos valores devidos ao Municipio a titulo de ITBI, evitando-
se a diminui¢&o na arrecadagcao do tributo,
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DECRETA:

Art. 1° O recolhimento do Imposto sobre Transmiss3o Inter-Vivos -
ITBI, previstos no art. 151 e seguintes da Lei Municipal n° 14, de 19 de dezembro
de 2003, serd feito mediante a utilizagdo de guia prépria emitida por meio

eletrnico, ou diretamente na Area de Tributos Diversos da Secretaria Municipal da
Fazenda.

Art. 2° O pedido de emiss3o da guia para o pagamento do ITBI sera
efetuado pelo contribuinte mediante prévio cadastro para preenchimento da guia no
sitio eletrénico da Prefeitura ou mediante solicitagédo do interessado, o qual sera
acompanhado do titulo ou minuta do titulo de transferéncia onerosa do bem imédvel,
fotocopia de documento de identificacdo, fotocdpia de comprovante de residéncia
atual do contribuinte e procuragso, se mandatario.

Paragrafo tinico. No requerimento, o contribuinte declarara o valor de
mercado do imével ou dos direitos transmitidos e demais informagbes para o

langamento do tributo, ficando ciente que a declaragdo sera objeto de verificacdo
pela Secretaria da Fazenda.

Art. 3° A base de calculo do imposto é o valor venal dos bens ou
direitos transmitidos, assim considerado o valor pelo qual o bem ou direito seria
negociado a vista, em condi¢des normais de mercado.

Paragrafo tnico. Os valores venais dos iméveis a gue se refere o
“caput” deste artigo tém presuncao relativa, que podera ser afastada se:

I - o valor da transag&o for superior:

Il - a Administragdo Tributdria aferir base de calculo diferente em
procedimentos relativos, dentre outros, a avaliagdo especial, arbitramento e
impugnacgao de langamento;

Il - a AdministragZo Tributaria constatar erro, fraude ou omissao, por
parte do sujeito passivo, ou terceiro, em beneficio daquele, na declaracdo dos

dados do imével inscrito no Cadastro Imobiliario Fiscal e utilizados no calculo do
valor venal divulgado.

Art. 4° Fica instituida a Tabela de Valores de Metro Quadrado
Territorial para fins de ITBI, dispondo sobre os valores de avaliacéo de area para
efeito de definigo da base de calculo do imposto.

§ 1° A definicdo dos valores a que se refere o "caput" deste artigo
sera efetuada pela Comissdo para Revisdo dos Valores da Base de Calculo do
ITBI, que sera nomeada por Decreto e sera formada por 03 servidores indicados
pela Secretaria Municipal da Fazenda.
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§ 2° Para definir o valor venal, a Comiss3o para Revisdo dos Valores
da Base de Calculo do ITBI utilizard Tabelas Especiais Préprias tecnicamente
elaboradas, tendo por base informagdes e a analise dos seguintes valores:

| - unitarios constantes das Tabelas da Planta Genérica de valor
previstas na Lei Municipal n.° 654/97:

Il - tabela de valores de construgéo;

Il - transagbes imobiliarias recentemente realizadas com o
pagamento comprovado do ITBI:

IV - avaliages judiciais;

V - avaliagdes efetuadas por instituicbes financeiras para conceder
financiamento imobiliario:

VI — apurados pela Comissio de Revisio de Lancamento do IPTU
(Decreto Municipal n° 628/2017).

Art. 8° A Secretaria Municipal da Fazenda tornara publico os valores
venais instituidos para fins de ITBI, referentes aos imoveis inscritos no Cadastro
Municipal Imobiliario e estabelecera, em regulamento, a forma de publicacgo dos
valores a que se refere o “caput” do artigo 4° deste Decreto.

Paragrafo Gnico. Na falta da divulgagéo do valor venal do imével até
a data prevista para o pagamento do Imposto, o contribuinte devera solicitar &
unidade competente da Secretaria Municipal da Fazenda/ Area de Tributos
Diversos, a disponibilizacéo do referido valor, observadas as seguintes regras:

| - o prego ou valor econémico do negocio juridico declarado pelas
partes tera como base de calculo, para efeito de tributacdo, o valor apurado pela
Secretaria Municipal da Fazenda, por meio da Comissdo para Revis&o dos Valores
da Base de Calculo do ITBI, com indicag&o dos critérios para sua apuracgao;

Il - caso ndo concorde com a base de calculo do imposto divulgada
pela Secretaria Municipal da Fazenda, o contribuinte poders requerer avaliacao
especial do imével, apresentando os dados da transagdo e os fundamentos do
pedido, na forma prevista em portaria da Secretaria Municipal da Fazenda, que
podera, inclusive, disponibilizar a formulagdo do pedido por/r_n_eio eletrdnico.

Art. 6° Este Decreto entrard em vigor nd data de sua publicacio,
revogadas as disposi¢des em contrario. ‘

Caraguatatuba, 30 de janeiro qé 2020/
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