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, Estado de Sao Paulo

DECRETO N2 036, DE 04 DE MARGO DE 1.988.-

Dispoe sobre a aprovagao do loteamento de

nominado "RECANTO DOS PASSAROS".

O ENGENHEIRO JAIR NUNES DE SOUZA, Prefeito Municipal da
Estancia Balnearia de Caraguatatuba, usando das atribuigoes que lhe

sao conferidas por Lei:

DECRETA

Artigo 1¢- Fica aprovado o plano de arruamento e lotea
mento denominado "RECANTO DOS PASSAROS”, situado no Bairro do Mag
saguagu, de propriedade da firma Soares "&" Sobrinho Assessoria Imo
biliaria Ltda., cujas plantas e memoriais desbritivos foram aprova-
dos pela Divisao de Urbanismo, atraves dos processos administrati-
VOS ngs'02914/83 e 01831/88 e que passam a fazer parte integrante -
do presente Decreto, com area total de 136.403,25m2.

Artigo 29— Este Decreto entrara em vigor na data de sua
publicagéo; revogadas as disposigSes em contrario em especial o De
creto n? 037, de 22 de abril de 1.986.

Caraguatatuba, 04 de marco de 1.988.

Eng? Jair s [de Souza

Pref ‘to‘

Publicado na Secao de Atividadefg/Complementares, aos 04 de margo de

1.988.

Assis¥ente de Diretor



i
Y
-
3
i
A
£

2 E

MExORIAL DESTRITIVO

Do loteamento denominado "RETANTO DOS PLSSAROS", a ser /

implantado em uma area de terras situada no Bairro de Massa

guacu,no municipio de Taraguatatuba no estado de Sao Paulo;
de propriedade 4o Soareg"&" Sobrinho Assesgsoria Imobiliaria
Ltda, estabelecida a Praga Diogzenes Rabeiro de Lima n? 67

Loja €3-A - Caraguatatuba-SP.

12) TerrenO

A area a ser usada para implantacao do loteamento e de
136.403, 25 me , ou seja 13,64 hectares, conforme escritura
de venda e compra sob registro n? R 5-16625 em 24 de Maio/

de 1982, no Cartorio de Kotas e Oficio de Justiga e Regi -

'
dras "T" e"Vie para ume area reservada para

: D
196,60 metros por 700,00 mevros mais oOu m._ s 1:9&0“‘1
giteto P\ﬂﬂe\a
a0s fundos, do imovel denominado "1oteamento P’ tﬁ& Patri-

monium" , que € parte correspondente da Gleba 1l1-A da pla-
ntz da Fazenda Getuba, com area de 15,06 algueires confina
ndo na frente com terrenos da marinha, na Prala Massaguagu
onde mede 200,00 metros; 20 sul com Ma@sahiko ayama pela/
gleba A-10 onde mede 1.304,00 metros; a0 norte com o lote
amento Portal Patrimonium onde mede 1.893,00 metros impla
ntado na gleba -A-12; e nog fundos com Dr. Manoel Tarlos/

?.Almeida pela gleba B-1l onde mede 201,70 metros.

292 Plano de Arruamento

Sera aberta uma avenida central com 21,00 metros de /
larzura e atraves desta serao abertad 3(trés) ruas com /
15,00 metros de largura, e mais duas ruas de 15,00 metros
de largura em progsgguimento a dmas ruas ja existentes /
no loteamento vizinio.As rlg.ias sem séida, terao .balzo de
retorno com raio de 10,50 metros.0 arruamento ocupara /

uma area de 30.113,82 m?

area 4o loteamento.

, correspondente a 22,08% da /
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592 Sistems de Lazer

Fora projetadas area verde e de interesse publico num to-
tal de 35.962,75m2 , correspondente a 26,36% da area do /

s
e
D

loteamento.

42) Protegao Manancial

Foi deixado uma faixa de 15,00 m. de largura ao longo das
margens do corrego existente, perfazendo uma area de /
5.615,001112 correspondente a 4,12% da area do loteamento.

52) Area Institucional

Foi deixada duas areas institucionais, uma com 2...,090,.001:1;2
e oubtra com 1_230,001112, perfazendo & é.re& total de /

3.320,00 metros guadrados, correspondente a 2,43% da area do

loteamento.




62) Quadras e Lotes

E 0 loteamento se compora de 8 (oito) Quadras, que englo-
! bem 164 (cento e sessenta e quatro)} Lotes, com as seguintes/
dimensoes

" dUADRA " A Meeeceannne ceescssesseeld (quinze) lotes
n® lote ‘testada  fundos l.esq. 1l.dir.  Areh
(m) - (m) (m) (m) =~ (m2)
01 1213 14,45 17,23 26,12 360,85 -
02 14,50 14,50 26,12 26,01 377,94
03 14,50 14,50 26,01 25,90 376, 35
{ 04 14,50 14,50 25,90 25,79 374,75
f 05 12,50 14,50 25,79 25,68 373,16
| 06 14,50 14,50 25,68 25,57 372456
; 07 14,50 14,50 25,57 25,46 369007
08 14,50 14,50 25,46 25,35 ﬁ
| 09 14,50 14,50 25,35 25,24 3504 "1‘1?230
! 10 14,50 14,50 25,24 25 13 m@ss m s
| 11 14,50 14,50 25,13 25,02 363,59
| 12 15,00 15,00 25,02 24,91 374,48
| 13 15,00 15,00 24,91 24,80 372,83
| 14 15,00 15,00 24,80 24,68 371,10
15 14’18 16,05 24,68 15,55 377,69
total sz



m oy i R Al gt i il A i 1 N L1 Ao o e A o L e il WSl R o TP Lyl T RURC P TL- P L S I T T I M

ot v e i i e 4 e i+ it g i g B 7 e e L
’

B L LTy

QUADRA " B “..... Civeseseccsiesnas 28(vinte e oito) lotes
n? lote testadza fundos l.esq. l.dir, area
(m) (m) (m) . (m) (m2)

01 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72
02 15,35 15, 35 23,50 23,50 360,72
03 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72
04 15,35 15, 3% 23,50 23,50 360,72
05 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72
06 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72
07 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72
08 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72
09 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72
10 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72
11 15,35 15,35 23,50 23,50

12 11:22 16,06 23,50 14,50

13 11:22 16,06 :14,50 23;0 ' s

14 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72
15 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72
16 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72
17 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72
18 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72
19 15,35 15,35 - 23,50 23,50 360,72
20 15,35 15,36 © 23,50 23,50 360,72
21 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72
22 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72
23 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72
24 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72
25 1;’;:33 12,50 26,59 35,59 427,50
26 11,00 11,00 35,59 35,59 391,49
27 11,00 11,00 35,59 35,59 391, 49
28 12:53 12,50 35,59 26,50 427,50
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‘ QUADRA " C M.cecensocosnsccnsan .o ..28(vinte e 0ito) lotes /U
n? lote testada fundos 1.esq. l.dir. area
() (m) (m).  (m) (m2) fra

01 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72 1UM
02 15,35 15, 35 23,50 23,50 360,72
03 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72

04 15,35 15, 35 23,50 23,50 360,72
05 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72

06 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72

07 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72

08 15, 35 15,35 - 23,50 23,50 360,72

09 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72

10 15,35 15,35 23,50

11 15, 35 15,35 23,50

12 11:(3).2 16,06 23,50

13 454 16,06 14,50

14 15, 35 15, 35 23,50 3

15 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72

16 15,35 15, 35 23,50 23,50 360,72

17 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72

18 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72

19 15,35 15,35 23, 50 23,50 360,72

20 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72

21 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72

22 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72

23 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72

24 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72
25 12:53 12,50 26,53 35,59 427,50

26 11,00 11,00 35,59 35,59 391, 49

27 11,00 11,00 35,59 35,59 391, 49

28 121 12,50 35,59 26,59 427,50

total 10.293,88 m2
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QUADRA " D "eevnoovoenns C oo 14 (quatorze) lotes
ne lote testada fundos l.esq. l.dir. area P
(m) (m) (m) (m) (m2) iU
01 ii:éj 20,24 14,50 23,50 458,26
02 15,35 15, 35 23,50 23,50 360,72
03 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72
04 15,35 15, 35 23,50 23,50 360,72
05 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72
06 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72
07 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72
08 15, 35 15; 35 23,50 23,50 360,72
09 15, 35 15,35 23,50 23,50
10 15,35 15,35 23,50 23,50 yse, 12—
11 15, 35 15,35 23,50 23,50 >={§e0 ;T a0
12 15, 35 15,35 23,50 23,50 s 36037E
13 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72
14 11:‘{2 16,06 23,50 14,50 360,03
total 5.146.93 n°
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QUADRA " E ".....

n? lote

0l

02
03
04
05
06

08
09
10
11

testada
(m)

7,06
14,14

15, 35
15, 35
15, 35
15, 35
15,35
15, 35
15,35
15, 40
15, 50
15,70
13,27
15, 35

lllllll

fundos
(m)

16,06

15,35
15,35
15,35
15, 35
15,35
15,35
15, 35
15,40

15,50 ,

15,70

20,28

1l,esq.

(m)

15, 39

24,27
24,15
24,04
23,92
23, 80

veesese-obl2(doze) lotes

l.dir.
~ (m)

24,27

24,15

24,04
23,92
23,80
23,69
23,57

total
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. 26(vinte e seis) lotes ‘//7,
QUADRA " F" ® ® 0 5 6 o 0O o0 e o

ne lote

Ol

02

03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

13

14

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
2>

26

testada
(m)
8,43
12,94
15,35
15, 35
15,35
15, 35
15, 35
15, 35
15,35
15,35
15,35
15,35
15, 35

7,06
14,14

7,06
14,14

15,35
15, 35
15, 35
15,35
15, 35
15,35
15,35
15,35
15,35
15,35
15, 35

11,17
15, 35

fundos

(m)
18, 89

15,35
15, 35
15, 35
15,35
15,35
15,35
15, 35
15, 35
15, 35
15, 35

15,35
16,06

16,06

15, 35

15,35
15,35

15, 35
15, 35
15, 35
15,35
15,35
15,35
15,35
15,35

18,89

ml.esq.

(m)

15,76

23,50

23,50
23,50
23,50
23,50
23,50

23,50

23,50
23,50

23, 50 )

23,50
23,50

14,50

23,50

23,50

23,50

23,50

23,50
23,50
23,50
23,50
23,50
23,50
23,50

23,50

1l.d4ir.

(m)
23,50

23,50

23,50
23,50
23,50
23,50
23,50
23,50
23,50
23,50

4

area

A p
- b
L w3

7
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QUADRA " G T(vinte e setei lotes 4/
n? lote testada fundos 1l.esq. l.dir. area.
(m) (m) (m) (m) (m2) 2 50

01 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72
02 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72
03 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72
04 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72
05 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72
06 15,35 15, 35 23,50 23,50 360,72
07 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72
08 15,35 15, 35 23,50 23,50 360,72
09 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72

10 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72

11 15,35 15,35 23,50

12 11:22 16,06 23,50

13 11:‘{? 16,06 14, 50

14 15,35 15, 35 23,50

15 15,35 15, 35 23,50 23,50 360,72
16 15,35 15, 35 23,50 23, 50 360, 72

17 15,35 15, 35 23,50 23,50 360,72

18 15,35 15,35 23,50 23, 50 360,72

19 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72

20 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72

21 15, 35 15,35 23,50 23,50 360,72

22 15,35 15,35 23,50 23,50 360,72

23 15, 35 15, 35 23,50 23,50 360,72

24 15,35 15, 35 23,50 23,50 360,72

25 121?2 15,50 17,97 26,57 412, 35

26 14,59 14,50 26,57 24,97 373,66

27 lg:;z 17,00 24,97 15,23 396,02

total  9.837,93 m>
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QUADRA " H "

ne lote

Ol

02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

13

14

testada

(m)

6, 68
12,94
15, 35
15,35
15, 35
15, 35
15,35
15, 35
15,35
15,35
15, 35
15,35
15, 35
15,35

7,06

14,14

cecesennnen s ee.14( quatorze) lotes

fundos 1l.esq. 1.4ir, area

(m) (m) (m) (m2)
17,14 15,76 23,50 360,00
15, 35 23,50 23,50 360,72
15, 35 23,50 23,50 360,72
15, 35 23,50 23,50 360,72
15,35 213,50 23,50 360,72
15, 35 23,50 23,50 360,72
15,35 23,50 23,50 360,72
15, 35 123,50 23,50 360,72
15,35 23,50 23,50 " 360,72
15,35 23,50 23,50
15,35 23,50 23,5 ’y. 10,72
15,35 23,50 4
15,35 23,50 —23RE R wg“_

_ .. ng\ta‘t N %ﬁ »nE

16,06 23,50 14,9 360,03

T 0 e06D Xmon

total

5.048,67 m

2
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72) Equipamentos Urbanos

7.1 - Escoamento de Kguas Pluviais

beson

As aguas pluv:.als terao escoamento, em todas as Ruas
atraves das Sarjetas ate a Rua 4( quatro), e a partir da:L serao
conduzidas por Galeria ou Sarjetao de agu.a: pluviails ate o cor

rego existente.

T.2 - Guias e Sarjetas

Em todas as ruas e avenidas serao colocadas guias e
sarjetas tipo Prefeitura, pre—moldadas ou moldadas no local |,

sendo que o concreto usado dqvera apresentar aos 28 dias uma /
resistencia a compressao equﬁ;valente a taxa de ruptura de 300

Kg/cem2,

A pavimentacao da faixa carrocgavel das vias, sera fAe
Pa.raleleplpedo S, Lagotas de Concreto tipo Blokret oujsimilar ,

fonte na adjacencia do Lotqa,mento vizinho, segulnd
e padrges especificos em aeardo com projeto pI‘OpI‘lO aprovado /
pela SABESP.

T - Esgoto Sanrtarlo

Serao construidos l‘ossas Septica e Pogos Absorventes
( sumidouro) de acordo com a NBR-7229 da ABNT, no qual o compra
dor de cada lote se compromete 2 executar, por forga de cla.usu
la. especificada no Contrato de Compromisso de Compra e Venda.

7.6 — Rede de Energie Eletrica

Sera executada segundo padroes e normas em acordo com
projeto aprovado pela ELETROPAULO.

Tl — Arborizagao

Em toda a faixa para pedestresnés;vigs, serao arbo-
rizadas com plantacao de Flanboyant, Sebipiruna, Espatodia, /
Amendoavis Brasilianes, ou similares a cada 10,00 metros de dis

tancia.

0}

¢

'
0 ™%



wdrt,

ﬁ#‘aﬁ't#:m="ii.-..al?":r'-'\-'\"ﬁ;r:\--ﬂ'?-?l'q"-lllp'-h;’.'::ul.'f"-c'.-.'r ?.f.":l-:lf'ﬁ'h'-‘.;_-:';.-' _.l.';q TR TR L G e r'_"'\;;".l 4l o

® e oV

82) Area de Arruamento

Rua, Area

ol | 6.349,27 m2

02 . 7.239,47 m2

03 ' 6.646,07 m2

04 2.975,29 m2

05 2.980,92 m2

av. Central 3.922,80 m? ]
Total de Ruas C/ 15,00m de larg. - 26.191,02 m2
Total da Av. </ 21,00m de larg. - 3.922,80 m?
Total de Arruemento -~ 30.113,82 m?

992 Acesso

O acesso a0 loteamento se fara =traves do Loteamento Vi-

zinno "Portal Pgtrimonium"m interligando-se com

‘ ruas Aracg
jﬁ, Amapa". e Mangus, sendo a frente do mesmo cOm—fk
55 na altura do Km. 220,7.

102) Prazo de Execugao

NPT U
. }“,ﬁ‘u
é h J_t b 1 1

Serao executadas as obras de infra-estruturgme’ Rpraﬁﬂo“*

psnP®

24Jmeses, a contar_ da data de aprovagao do projeto pela Prefe

itura Municipal dé Estancia Balnearia de Caraguatatuba.

119) ApOs executadas as obras de infra- estrutmra e apro-
vadas serao entregues aos Orgaos competentes atraves de ofici
os como titulo de Doagao Publica.

Caraguatatuba,12 de Julao de 1983.

Proprietario

Soaresg "&" Sobrinno Assessoria Imo,Ltda.
| / Z/

'- . Técnico

CREA #6.042/D
ART 031392

ang.Nilton de Oliveira eSilva



TERMO DE COMPROMISSO

" sl
?_ 1.~ _QBJiETQ | | | s h}
% | Plano de loteamento denominado "RECANTO DOS PASSAROS", em area
§ _'* | de 136;403,25m2, situada neste Municipio, nc Bairro denominado
% MaSsaguééﬁ. '
g QUALIFICACAO DO PROPR;FI&BIQ "
% coares "&" Sonrinho Assessoria Imobiliaria S/C. Ltda.
é Praga Diogenes Ribeiro de Lima, n® 67 - loja 63-A '
;"**"" VIR ESAR T CGE MR R EQL 320 3G AOB T FER Y
é Caraguatatuba—Sao Paulo
o 3.- COMPROMISSOS ASSUMIDOS PELO PROPRIETARIO
,. | P__elo presente termo de compromlsso e na melhor forma de direi
% - to, em atend1mento as ex1gen01as do artlgo 30, da Lel MHHlClpal
é n?'117§/81, e artlgo 18 1tem_”V”_da Lei ‘Federal nﬂ 6766, o pro
% | pritériohjé qualificado no,item'2' deéte-instrhmento, assume= ,
é ‘i- +-‘:   .perénté-a.Prefei£ura os segu1ntes compromlssos.
% . = '34 o proprletarlo declara expréséaﬁente que se.obrlga a exécu /
%‘ tar'a,urbanlzagao do terrenom em.absoluta conformldade;com O
¥ o : | | . R I ST _ -
% - Plano Ufbanistico e 0S necessérids_projetps éSpecifist, -
% hhaprovadosipelés_éntidades'pﬁblicas‘bompetentes;”‘ ‘ |
§ -*b— o proprietérié se100mpromete'a exécutar,iaLSﬁé praﬁria con’
E . ta, no prazo maximo de 24(vinte e‘quatro)meses,contados.da
é - " data de inSCPiQ;O do loﬁeamento, juntqéo Cartério C6mpeten-
E_ - f te,’osseguintes Servigos.dé iﬁffa—estrutﬁré,,sem Shus  para-:
| oS*compfomiSsérios compradores: - - _ -
f‘ ' *’ 1— rede de abastecimento de agua' |
é - 2- rede de 1lum1négao publlca'
é L3—.rede de energia eletrica;
% o | ~ 4- assentamento de guias e sarjeﬁas{
% o ' -5--pavimentagéo'com artefatos de concreto, asfalto ou parale
% o - lepipedos; | |
:
% 6—- rede de éguas pluvials;.
§ * c- © proprietario se compromete a facilitar a'fiscalizégao',pgg
é manente da Prefeitura, em todas as fazes da execugao dos ser
% | Vigos; |
% a— O proprietério se compromete a mencionar,-nas escrituras de
§ finitivas ou nos compromissos de compra e venda de lotes, as
'5 i. | | obrigag5es que os gravarem de conformidade cbm o disposto =~




| ~f1s.02- ' AN
| nas legislacdes Fedrais e Municipais, especifica, relativas

: ' a espacos livres no interior das quadras, areas e passagens

_i ' de servidao comum, e qualquer outras servidoes ou restricoes
| a propriedade; ~

‘ €- O proprie£ériose compromete a mencionan nas escrituras defl
f nitivas ou nos compromissos de compra € venda de lotes, a
: ~exig§ncias de qUe es%es'sé pddergo receber_construQSes - dae
pois de_fixados oS maréds de alinhamentO‘e, depois de éxeCuQ
g _ " tados todos os servigos e obras discriminados”nas alineas 1;
| -2 €3 doitem MBY

§ & | o f- o proprletarlo se obrlga. as c;uas' expensas, pro'videnciar o re
§ glstro no Cartorlo de Reglstro de Tltulos € Documentos, ‘des~
| . |

% ta Gomarca, deste compromlsso.

§ .g} a t{tulo‘ de caugao; para garantfa da execugao dos serv1¢os

§ _' f - n de 1nfra—estrutura do loteamento o*proprletaflo indica os -
3mwﬁmHmﬁi *‘“”'ww'lotes da -Quadra "F" e lotes de 01 a 24 da Quadra e, o
?ﬁhjzﬂﬁ"fmﬂﬁm"“ffﬁﬁﬁﬁng“%A GARANTIA e

g Os lotes cau01onados em garantla do presente 1nstrﬁmento,‘someg
% ' _ te.Serao llberados para a venda. a qualquer tltUlO quanao o -
% - lpropfletario SOllCltar a Vlstorla flscal da Prefeltura, para . a
%' R 'aceltagao dos servlgos executados, conforme discriminados = no
E item 4.b podendo ser'liberado proporcionalmente,-Conforme. OS
% -sePV1gos executados e a ‘critério da Prefeltura. |

A A llberagao sera felta medlante a551natura de um Termo de Acel—
; tagcao - Parcial ou Total - do loteamento e 11beragao dos lotes

g caucionados.

é Este Termo de Compromisso, substitue,o firmado emiO? de novembro
% de 1985 e registrado sob o n? 12.084, -

% . Caraguatatuba, .

Soares "&" Sobrinho Assessoria Imobiliaria S/C. Ltda
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