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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

ESTADO DE SAO PAULO

LEI N.° 1.364 , DE 12 DE MARGO DE 2007

Autoriza o Poder Executivo a regularizar situacao fundiaria mediante alienagao ou doagao de
area publica do Municipio.

Autor: Orgdo Executivo

JOSE PEREIRA DE AGUILAR, Prefeito Municipal de Estancia Balnearia de
Caraguatatuba, usando das atribuicoes que lhe sao conferidas por Lel, FAZ saber que
a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar a situagao fundiaria
de uma area de 69.220.00m° (sessenta e nove mil, duzentos e vinte metros quadrados),
localizada a Avenida José da Costa Pinheiro Junior (antiga Av. Jaragua) com a Avenida
Perequé Mirim, no batrro do mesmo nome, neste Municipio.

Paragrafo Gnico. A regularizacao de que trata o “caput” deste artigo far-se-a mediante
alienacao ou doacao aos atuais ocupantes, de acordo com a situacao fatica do local e
conforme disposto nesta Lel.

Art. 22 A descricdo dos lotes e das residéncias sera feita por uma Comissao

Executiva nomeada especialmente para esse fim.

§ 12 As areas de preservacido permanente ou areas de preservagao ambiental, se
houver, caracterizadas como manguezais e cobertas de matas nativas, nao poderao ser
objetos de direito a posse ou titulos, ficando sob a guarda exclusiva do Municipio.

§ 22 As areas de preservacido permanente, caracterizadas como manguezais €
contendo vegetacdo nativa, se houver, deverao ser previamente localizadas e estar
devidamente marcadas.

Art. 32 A Comissao Executiva de que trata o art. 22 desta Lei sera nomeada pelo
Prefeito e sera integrada por quatro membros e assim constituida:

. um representahte da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos, de livre
escolha do Chefe do Executivo, que a presidira;

Il um representante do Poder Legislativo, votado entre seus pares;

L. um representante da SubSec¢do da Ordem dos Advogados do Brasil, por esta
indicado; e

IV. um representante da Fundacao Instituto de Terras do Estado de Sao Paulo —
ITESP, por esta indicado ou, alternativamente, um representante da
Associacdo dos Engenheiros, Arquitetos e Agronomos de Caraguatatuba com,
no minimo, 10 (dez) anos de comprovado exercicio profissional no Municipio.

Art. 4° E competéncia da Comissdo Executiva:

L. decidir sobre os requerimentos de leg 1agdo de posse, no prazo de 60
(sessenta) dias, a contar da protocolizagad)



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

ESTADO DE SAO PAULO

. emitir parecer fundamentado sobre requerimento de legitimacao, indicando, em
caso de indeferimento, a destinacdo adequada para a area, para decisao do
Chefe do Executivo.

Art. 52 Para fundamentar seus trabalhos, a Comissao Executiva podera requisitar
servidores municipais ou servicos dos 6rgaos tecnicos da Municipalidade ou de terceiros
contratados, para vistorias, pericias, constatacoes e avaliacbes, requerer diligéncias, ouvir
testemunhas e requisitar documentos junto as reparticoes publicas municipais ou solicita-los
junto as estaduais e federais.

Paragrafo Unico. A Comissdo podera, também, solicitar servigos de o6rgdos
estaduais ou federais, vistorias, pericias, constatagdes e avaliagoes.

Art. 62 O parecer emitido pela Comissao Executiva sera acatado pelo Chefe do
Executivo.

Art. 72 O Chefe do Executivo expedira titulo ao ocupante cuja posse for considerada
legitima, na forma desta Lei, observada a forma prescrita na legislagao especifica.

§ 12 Ficara sob a responsabilidade do legitimado, em cada caso de legitimagao, alem
do tributo devido, o pagamento de uma contribuicao pecuniaria, a titulo de prego publico, que
n3o sera inferior ao valor do metro quadrado avaliado para a area.

§ 22 A valoragdo de que trata o paragrafo anterior desta Lei, sera feita por avaliacao
prévia, executada pelos o6rgaos tecnicos da Municipalidade ou por terceiros por ela
contratados.

§ 32 O Prefeito Municipal podera parcelar o pagamento das areas alienadas em ate
60 (sessenta) meses, cujas parcelas deverdo ser reajustadas mensalmente, com base em
indice oficial, podendo ser renegociado O prazo iniciaimente concedido, tendo em vista a
comprovada mudanca da situacao sdcioeconomica do adquirente.

§ 42 A inadimpléncia injustificada de uma das parcelas tornara vencida toda a divida,
autorizando a execucao judicial, ressalvado o direito de retomada dos pagamentos, arcando 0
inadimplente com muita de 10% (dez por cento) atualizada monetariamente, e juros de mora
de 1% (um por cento) ao més sobre o valor das parcelas vencidas, até a data do efetivo

pagamento.

Art. 82 Ficam excetuados das responsabilidades pecuniarias constantes do § 12 do
art. 72 desta Lei, aqueles que, apdés parecer da Secretana Municipal de Assisténcia Social,
forem considerados carentes.

Art. 92 Sera considerada legitima a posse que preencher 0s seguintes requisitos:

. for exercida de boa fé;

. for exercida sem oposicdo ha mais de 05 (cinco) anos, pessoalmente ou por
seus antecessores.

Art. 10 O titulo de dominio sera expedido em favor.

l. de pessoa fisica, ocupante individu
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. dos conjuges ou membros da unido concubinaria, ém COmposse;
lil. de pessoa juridica, individual de pessoas ou de capital.

Paragrafo unico. As pessoas incapazes de exercer pessoalmente os atos da vida
civil, deverdo ser representados ou assistidos por seu pai, tutor ou curador, para a
consecucao dos fins colimados no presente artigo.

Artigo 11 O requerimento de legitimagdo de posse sera feito pelo interessado,
instruido com a prova do exercicio da posse e 0s seguintes documentos:

. copia da cédula de identidade e do documento comprobatério de inscricao no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF);

il. copia da certidao de nascimento ou de casamento;

il. no caso de pessoa juridica, prova de constituicao da personalidade juridica,
prova de registro no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ/MF e
copia da cédula de identidade e do documento comprobatorio de inscrigao no

CPF/MF.

Paragrafo Gnico. No caso de inexistir prova documental do exercicio da posse, O
requerente fara juntar aos autos a aerofotogronometria do bem, se houver, ou podera indicar
testemunhas, até o maximo de trés, observadas as restricoes legais.

Art. 12 A Comissdo Executiva afixara em local visivel, no Pago Municipal, na Camara
Municipal, no Cartério de Registro de Imoveis, no Cartorio de Notas, no Cartério de Registro
Civil e no atrio do Férum local, pelo prazo de 30 (trinta) dias, e em periédico local por uma
vez, relacido dos nomes e enderecos, localizacao e denominacio, se houver, das areas cuja
posse alegam exercer, no qual poderao ser apresentadas impugnagdes por terceiros
interessados.

Art. 13 A Comissao Executiva afixara, nos mesmos locais referidos no artigo anterior,
relacdo de nomes e posses cujas legitimagbes foram deferidas, constando o prazo de 30
(trinta) dias para reclamagao de terceiros, a partir da data da afixacgao.

Art. 14 Havendo reclamacgao, esta sera apreciada pela Comissao Executiva, no prazo
de 30 (trinta) dias, e encaminhada ao Prefeito para homologacao ou rejeicao fundamentada.

Art. 15 Nizo havendo reclamacdo ou sendo esta rejeitada, o titulo sera expedido no
orazo de 30 (trinta) dias.

Art 16 O titulo sera transcrito em livro proprio, na Prefeitura Municipal, e contera o

seguinte:
. nome, filiagdo, profissdo, naturalidade, data de nascimento, estado civil,
endereco, nimero da cédula de identidade e do CPF, se pessoa fisica;
Il razdo social objeto da atividade, numero e data do registro do contrato social

ou ata da assembléia de fundacad,\junto ao 6rgao competente, nimero do

CNPJ, inscricdo estadual ou municip endereco, se pessoa juridica;
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

ESTADO DE SAO PAULO

. numero do procedimento administrativo de que se origina;

V. memorial descritivo da area legitimada, contendo metragem quadrada,
descricdo, confrontagdes, valor e localizagao;

V. identificacdo da matricula originaria da area do Cartério de Registro de Imoveis;

VL. identificagdo do livro municipal no qual foi registrado e o numero do respectivo
registro;

VII. data e assinaturas do Prefeito Municipal e do Presidente da Comissao
Executiva.

Art. 17 O titulo de dominio ndo produzira efeitos perante terceiros enquanto nao
realizado o seu registro no Cartério de Registro de Iméveis, o que devera ser providenciado
por conta do outorgado ou pela propria Prefeitura nos casos do § 12 do art. 7= desta Lei.

Art. 18 Para a execucio desta Lei, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
celebrar Convénio e Termos Aditivos com a Fundacéo Instituto de Terras do Estado de Sao
Paulo “José Gomes da Silva” — ITESP, para a execucdo dos servicos relativos a

discriminacio e caracterizagao das posses encontradas.

Art. 19 Os casos omissos serdo resolvidos com base na legislagcao federal e estadual
que rege a matéria, por analogia e de acordo com os costumes e principios gerais de direito.

Art. 20 Na aplicacdo desta Lei, a Comissdo Executiva e a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social atenderdao os seus fins sociais e as exigéncias do bem comum e do
interesse publico.

Art. 21 Os procedimentos administrativos serdo publicos e poderdo ser consultados
por qualquer interessado, sem contudo poderem ser retirados do Pago Municipal.

Art. 22 A Prefeitura Municipal realizara um cadastramento fisico e um levantamento
socioecondmico com base nas informacdes que obtiver a partir dos procedimentos
administrativos de legitimacio de posse, vedada a divulgacdo de informagdes personalizadas.

Art. 23 O Cadastro Imobiliario do Municipio sera atualizado com base nas
informacdes obtidas nos autos dos procedimentos administrativos e com base nos titulos de

dominio.

Art. 24 As despesas decorrentes da presente Lei correrdo por conta de dotacoes
especificas constantes do orgamento municipal, supilementadas se necessario.

Art. 25 Esta Lei entra em vigor na data de suapublicagao, revogadas nas disposicoes
em contrario. !

ra

Prefeito unicipal




