MUNICIPIO DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 2.660, DE 23 DE JUNHO DE 2023.

‘Dispbe sobre a alteragdo da Lei Municipal n° 935,
de 25 de margo de 2002, que institui o processo de
regularizacdo do dominio sobre terras devolutas
municipais, nas condicbes que especifica, e da
outras providéncias’.

Autor: Orgéo Executivo.

JOSE PEREIRA DE AGUILAR JUNIOR, Prefeito Municipal da Estancia Balnearia
de Caraguatatuba, usando das atribuicdes que |lhe sdo conferidas por Lei, FAZ
SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Ficam alterados os artigos 3°, 4°, caput, 5°, caput e incisos, 6°,
caput, 7°, caput e paragrafo Unico, 8° 9° 10, caput e paragrafo Unico, 13, caput,
incisos e paragrafo unico, 14, 15, 16, 17, 18, caput e incisos, 21, 23, 24 e 27, todos
da Lei Municipal n® 935, de 25 de margo de 2002, que passam a vigorar com a
seguinte redacgao:

“Artigo 3° O Poder Executivo, por meio do Departamento de
Regularizagdo Fundiéria da Secretaria Municipal de Habitagdo, promovera a
incorporagéo, legitimagdo e/ou alienagdo das terras devolutas aos ocupantes das
areas que assim tenham sido declaradas por sentenca em agdo discriminatéria
Jjudicial transitada em julgado ou apuradas em discriminatoria administrativa, em
fases e/ou etapas, sendo definido como nicleos de regularizagéo.

Artigo 4° A destinacdo das terras devolutas para outras finalidades de

interesse publico da coletividade seréd decidida pelo Chefe do Executivo, de modo
devidamente fundamentado.

(...)

Artigo 5° O Deparfamento de Regularizagdo Fundiaria devera
cadastrar os ocupantes através de procedimento préprio, afim de que seja possivel
a correta legitimagdo de posse das terras devolutas, podendo ser considerado
como beneficiario de interesse social aquele que atender aos seguintes critérios:

| = possuir um dnico imével dentro do territorio nacional:

Il - possuir renda familiar igual ou inferior a 5 (cinco) salarios minimos
nacionais.

Artigo 6° E competéncia do Departamento de Regularizagéo

)

Fundiaria:
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Artigo 7° O Departamento de Regularizagdo Fundiaria devera
elaborar o Auto de Demarcagdo Urbanistica, que sera acompanhado da planta e
memorial descritivo sobre as terras devolutas a serem regularizadas, nas quais
dever&o constar suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, sobreposicado, sistema
viério, sistema de recreio e érea verde, no que couber.

Paragrafo dnico O Auto de Demarcagdo Urbanistica podera
abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais imdveis inserido sobre terras
devolutas, que sera denominado como ndcleo.

Artigo 8° O Departamento de Regularizagdo Fundiaria, desde que
atendidos aos requisitos previstos nesta Lei, expediré a Certiddo de Legitimacéo de
Posse sobre terras devolutas.

Artigo 9° O Departamento de Regularizagdo Fundidria apresentara o
projeto de regularizagdo do dominio sobre as terras devolutas e a Certiddo de
Legitimag&o de Posse ao Cartério de Registro de Iméveis de Caraguatatuba, o qual

procedera a abertura das matriculas de acordo com o projeto aprovado pelo Poder
Publico.

Artigo 10 Ao ocupante cuja posse for considerada legitima e que n&o
se enquadre nos termos do artigo 5°, incisos | e Il, na forma desta Lei, o Chefe do
Executivo expedira o Titulo de Legitimagdo de Posse como de interesse especifico.

Paragrafo dnico Ficard sob a responsabilidade do legitimado de
interesse especifico o pagamento de uma contribuigdo pecuniéria, a titulo de preco
publico, a ser fixado por metro quadrado da é4rea legitimada, multiplicado por 01
(uma) VRM — Valor de Referéncia do Municipio, conforme artigo 299 da Lei
Complementar n° 14, de 19 de dezembro de 2003, a qual seré revertida para o
Fundo Municipal de Regularizagdo Fundidria Sustentavel, de que trata o artigo 20
da Lei Municipal n°. 2.337, de 29 de maio de 2017.

(..)

Artigo 13 O requerimento de legitimacdo de posse sera feito pelo
interessado e protocolado na Secretaria Municipal de Habitagdo, instruido com os
seguintes documentos:

I — copia da matricula referente & area devoluta que se pretende
regularizar, se houver;

Il - copia da capa do camé de IPTU, bem como copia dos Titulos ou
Contrato de Compra e Venda, contendo toda a cadeia sucesséria existente, para
comprovagéo do exercicio da posse;

Il — cépia dos documentos pessoais, inclusive dos cbnjuges,
abrangendo cdpia de certiddo de nascimento e certiddo de casamento ou escritura
ou declaracdo de unido estavel, se o caso;
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IV - no caso de pessoa juridica, cdpia do respectivo ato constitutivo e,
se houver, alteragbes e comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas — CNPJ;

V — comprovante de enderego,

VI — Termo de Responsabilidade sobre toda informagdo e
documentagédo apresentada;

VIl — comprovantes de renda;

VIll — declaragdo negativa de propriedade de imdvel residencial,
especialmente para o enquadramento como beneficiario de interesse social;

IX - certiddo de distribuigdo de processo civel, estadual e municipal
emitida pelo site, no link:
HTTP.//www.tjsp.jus.br/Certidoes/Certidoes/CertidoesPrimeiralnstancia;

X - plantas topogréficas georreferenciadas, acompanhados com
prova de Anotagdo de Responsabilidade Técnica de profissional habilitado (ART,
RRT ou TRT) e memorial descritivo, conforme as normas técnicas da ABNT, em
meio fisico (papel) e meio digital (extensdo dwg), no caso dos beneficidrios que ndo
se enquadrem no artigo 5°, incisos | e Il, da presente Lei.

Paragrafo dnico No caso de inexistir prova documental do exercicio
da posse, o requerente fara juntar aos autos imagem de sensoriamento remoto do
Google Earth comprovando a temporariedade da ocupagdo da drea devoluta e,
apds, poderé indicar testemunhas, até o méaximo de trés, observadas as restricbes
impostas pelo artigo 447 do Cédigo de Processo Civil.

Artigo 14 O Poder Publico devera publicar edital no Diério Oficial do
Municipio ou em periédico local, por uma vez, contendo o resumo do Auto de
Demarcagédo Urbanistica, com a descricdo que permita a identificagdo da &area
demarcada e seu desenho simplificado, bem como a relacdo dos nomes e
enderecgos do perimetro cuja posse se alega exercer, pelo prazo de 30 (trinta) dias,
no qual poderdo ser apresentadas impugnagdes por terceiros interessados.

Artigo 15 O Departamento de Regularizagcdo Fundiéria publicara, nos
mesmos locais referidos no artigo anterior, a relagdo de nomes e posses cujas
legitimagbes foram deferidas, constando o prazo de 30 (frinta) dias, contados da
data da publicagéo, para reclamacéo de terceiros.

Artigo 16 Havendo reclamagdo, esta serd apreciada pelo
Departamento de Regularizagdo Fundiéria, no prazo de 30 (trinta) dias e
encaminhada ao Prefeito Municipal, para homologagéo ou rejei¢éo fundamentada.

Artigo 17 N&o havendo reclamagdo ou sendo esta rejeitada, a
legitimagédo de posse sera confirmada pelo Departamento de Regularizacéo
Fundiaria e seré o beneficiario incluido na Certiddo de Legitimagdo de Posse de
terras devolutas para encaminhamento ao Cartério de Registro de Iméveis.
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Artigo 18 A Certiddo de Legitimacdo de Posse de terras devolutas
sera parte integrante do processo interno que tramitara junto ao Departamento de
Regularizacdo Fundiaria e contera, no minimo, o seguinte:

I - Nome, filiagc&o, profissdo, naturalidade, data de nascimento, estado
civil, endereco, numero da Cédula de Identidade e do CPF, se pessoa fisica;

Il - Razdo social, nimero e data do registro do ato constitutivo e
alteragdes, junto ao 6rgdo competente, nimero do CNPJ, inscrigdo estadual ou
municipal, se houver e endereco, se pessoa juridica;

Il - Namero do procedimento administrativo de que se origina;

IV - Memorial descritivo da &rea legitimada, contendo metragem
quadrada, descrigdo, confrontagbes, valor e localizagéo;

V - Identificagdo do perimetro do qual faz parte, numero e juizo do
processo judicial de discriminacdo e matricula respectiva do Cartério de Registro
de Imoveis;

VI - Identificagdo numérica da Certiddo de Legitimagdo de Posse em

livro municipal préprio, arquivado junto ao Departamento de Regularizacédo
Fundiaria;

VIl - Data e assinaturas do(s) servidor(es) responsavel(is) pelo

deferimento do requerimento de legitimagdo pelo Departamento de Regularizagédo
Fundiaria;

(-.)

Artigo 21 Para a execugcdo desta Lei, o Departamento de
Regularizagdo Fundidria poderé propor ao Poder Executivo que autorize a
formalizagdo de convénios e outros termos com 6rgdos publicos, a contratagdo
e/ou parcerias com empresas privadas e outras medidas que objetivem a
efetivagcdo das agbes necessarias a legitimacéo de posse sobre terras devolutas.

(...)

Artigo 23 Na aplicaggo desta Lei, o Departamento de Regularizacédo
Fundiaria atenderd os seus fins sociais e as exigéncias do bem comum e do
interesse publico.

Artigo 24 Os procedimentos administrativos serdo ptiblicos e poderdo
ser consultados por qualquer interessado, sem, contudo, poderem ser retirados da
Secretaria Municipal de Habitagao.

()
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Artigo 27 O Poder Publico providenciaré o cancelamento das
matriculas, registros e transcrigbes sobre terras devolutas municipais @ medida em
que forem sendo legitimados os ocupantes. Em caso de sobreposigdo de areas,
permanecerdo sob dominio dos ocupantes as éareas matriculadas que ja foram
outorgadas pelo Poder Publico, em legitimagdo de posse objeto de regularizagéo
anterior.

(..)

Art. 2° Fica revogado o artigo 20, caput e incisos da Lei Municipal n°
935, de 25 de margo de 2022. Pa

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na ?éta de éua publicagéo, revogadas
as disposi¢cdes em contrario. -

/
/

Caraguatatuba, 23 de junho de 2023.

JOSE PEREIRA DE A
Prefeito Mungicipal
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