MUNICIPIO DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 2.844, DE 28 DE MAIO DE 2026.

“Estabelece diretrizes, normas técnicas e procedimentos
para a regularizagdo onerosa de edificagbes residenciais e
comerciais construidas ou utilizadas em desacordo com a
legislagdo urbanistica e edilicia no Municipio de
Caraguatatuba, conforme o disposto nos artigos 229, inciso
IV e 239, da Lei Complementar Municipal n° 42, de 24 de
novembro de 2011, e da outras providéncias”.

Autor: Vereador Islando Ramos Pessoa.

MATEUS VENEZIANI DA SILVA, Prefeito Municipal de Caraguatatuba, usando das
atribuicbes que lhe sédo conferidas por Lei, FAZ SABER que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Obedecidas as diretrizes e os critérios normativos estabelecidos
nesta Lei, no Municipio de Caraguatatuba as edificagbes executadas, reformadas,
ampliadas, concluidas ou em execucgdo, que se encontram em desacordo com a
legislagao vigente serdo regularizadas, respeitados os limites, condigdes e definicoes
conforme segue, abaixo:

| — edificagbes residenciais, comerciais e/ou servigos;

Il — edificagdes residenciais de cunho social com area construida de ate
100m? (cem metros quadrados);

lll — edificagdes de uso misto;
IV — edificagdes de uso institucional.

§ 1° Sera beneficiado por esta Lei todo proprietario ou possuidor de imoével
cuja edificagdo comprovadamente tenha sido executada, reformada, ampliada ou
concluida até a data da publicagao desta Lei.

§ 2° Para a comprovacgao do estado da edificagéo a ser regularizada, nos
termos do disposto no § 1° deste artigo, serdo utilizadas as imagens captadas e
provenientes do Sistema Municipal para Gestdo da Geo informagao (SIGGEQO) da
Prefeitura de Caraguatatuba, bem como qualquer outro meio probatério habil e
idéneo.

§ 3° A regularizacao prevista no caput deste artigo ndo exime o interessado
de ser autuado em relagao a irregularidade verificada na edificacao, se o caso.

Art. 2° Para efeitos desta Lei, considera-se edificagao residencial de cunho
social aquela que, cumulativamente, satisfagca os seguintes critérios:

I —que a area fotal

da edificagdo construida ndo seja superior a 100m?
(cem metros quadrados); #
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Il — que o responsavel pelo imével seja proprietario ou possuidor de um
unico imével urbano ou rural no municipio; e,

lll — que o imbvel seja de uso estritamente residencial.

§ 1° Caracterizada a edificacdo residencial como de cunho social, o
requerente devera apresentar copia simples da seguinte documentagéo:

| - RG e CPF ou CNH (Carteira Nacional de Habilitagao);

Il — Numero de ldentificagdo Social (NIS) ou numero de Programa de
Integracao Social (PIS) ou PASEP;

lll - Comprovagdo de renda familiar mensal de até 03 (trés) salarios
minimos, conforme Declara¢do de Renda — Anexo |,

IV — Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS) de todas as pessoas
gue contribuem com a renda familiar, se existentes;

V - Extrato do beneficio de aposentadoria ou o informe de rendimentos da
aposentadoria do responsavel/proprietario e de seu cénjuge;

VI — Qualquer outro documento oficial apto a comprovar a renda do
responsavel/proprietario e de seu conjuge;

VIl — Comprovante de endereco;

VIl — Procuragdo especifica, caso o requerente nado seja o
proprietario/possuidor do imoével a ser regularizado;

IX — Demonstrativo de langamento do carné de IPTU;

X — Matricula atualizada do imodvel, se houver, ou escritura ou instrumento
de compromisso de compra e venda ou da cessao de direitos possessorios, com
firmas devidamente reconhecidas em cartério;

Xl — Demais documentos, se solicitados pela Prefeitura.

§ 2° Na impossibilidade de se apresentar os documentos indicados nos
incisos Ill, IV e V do § 1° deste artigo, o interessado devera providenciar Declaragao
de Autébnomo, nos termos do Anexo |l desta Lei.

§ 3° Se necessario, para a comprovagao da renda descrita no caput deste
artigo, ouvir-se-a a Secretaria Municipal de Assisténcia Social ou outro érgéo ou
entidade publica.

Art. 3° Satisfeitas as demais exigéncias desta lei, serdo regularizadas as
edificagdes cujos terrenos estejam devidamente e obrigatoriamente cadastrados na
Prefeitura Municipal.

Art. 4° Nao sera regularizada a edificagao tratada nesta Lei, quandoy
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| — estiver causando impacto negativo a vizinhanga, ao meio ambiente e/ou
a ordem urbanistica;

Il —estiverem estado de ruina, onde a estrutura edilicia ndo seja
tecnicamente passivel de reforma ou de reparacao;

Il — estiver interferindo ou impactando negativamente o sistema viario
local;

IV — interferir ou dificultar a implantagéo de logradouros e demais obras e
construgdes publicas;

V —nao satisfizer as minimas condigdes de habitabilidade, salubridade e
seguranga;

VI - nao houver apresentacao pelo interessado de documento probatoério
da posse ou da propriedade em seu nome;

VIl — estiver inserido em area com embargo judicial e/ou administrativo,
salvo se houver decisédo em contrario;

VIII - tiver sido construido sobre faixas de seguranga ou sob linhas de alta
tensao (area non aedificand),

IX — tiver sido construido sobre faixas de dominio de rodovias;
X — estiver inserido em area de preservagao permanente ou area publica;

Xl - for integrante de unidade auténoma em condominios horizontais e
verticais;

XIl — estiver inserida em area de risco, conforme o definido nos estudos do
Instituto de Pesquisas Tecnologicas (IPT) e/ou estabelecido pela Defesa Civil do
Municipio.

Art. 5° Obedecidas as demais exigéncias, serdo regularizadas as
construgbes que estiverem em desacordo com a legislagdo especifica no que
concerne a:

| — Taxa de ocupacéo;

Il — Coeficiente de aproveitamento;

Il — Recuos frontal, lateral e de fundo;

IV - Area minima de lote;

V - Falta de projeto aprovado da construca
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Art. 6° Entendendo tecnicamente necessario e viavel, mediante prévia
analise e vistoria in loco, a Prefeitura Municipal, por intermédio da Secretaria
Municipal de Urbanismo, podera impor ajustes e modificagdes construtivos na
edificacdo para a sua regularizacgéo.

Art. 7° A regularizagao de qualquer edificagado erigida em desacordo com a
legislacdo vigente ndo implicara na regularizacdo do solo ou do uso dado ao
respectivo imével.

Art. 8°A regularizagdo de que trata esta Lei dar-se-4 mediante o
pagamento de multa pelo interessado, relativamente a metragem da edificagcéo a ser
regularizada, sem prejuizo da responsabilidade e do recolhimento de eventuais
tributos, multas e despesas administrativas devidos, na forma seguinte:

I —imédvel estritamente residencial: multa no valor correspondente a
2 VRM’'s/m? (dois Valores de Referéncia do Municipio por metro quadrado) a ser
regularizado;

Il —imoével comercial ou de uso misto e servicos: multa no valor
correspondente a 3,5 VRM's/m? (trés virgula cinco Valores de Referéncia do
Municipio por metro quadrado) a ser regularizado.

Paragrafo unico. VETADO.

Art. 9° Na regularizagdo de imoveis com caracteristicas e finalidades
estritamente residenciais inseridos em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) e em
Areas Especificas, conforme o estabelecido no Plano Diretor do Municipio de
Caraguatatuba, aplicar-se-a a multa no valor correspondente a 1,0 VRM/m? (um Valor
de Referéncia do Municipio por metro quadrado);

Paragrafo unico. VETADO.
Art. 10. VETADO.

Art. 11. Os valores relativos as multas da regularizagao tratados nesta Lei
serdo direcionados exclusivamente ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano -
FMDU, afeto a Secretaria Municipal de Urbanismo.

Art. 12. Com excecdo da edificagdo residencial de cunho social, as
regularizacdes das edificagdes tratadas nesta Lei dar-se-do mediante formalizagéo de
peticdo do interessado no Setor de Protocolo da Prefeitura Municipal, juntando-se
cépia simples dos seguintes documentos, obrigatoriamente:

I — RG e CPF ou Carteira Nacional de Habilitagdo (CNH), no caso de
pessoa fisica e CNPJ e Contrato Social, no caso de pessoa juridica;

Il - Comprovante de endere¢o do requerente;

Il —Procuracdo especifica, caso
proprietario/possuidor do imoével a ser regularizado;

o requerente nao seja o

L
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IV — Demonstrativo de langamento do carné de IPTU,

V — Matricula atualizada do imovel, se houver ou escritura ou instrumento
de compromisso de compra e venda ou da cessdo de direitos possessoérios, com
firmas devidamente reconhecidas em cartério;

VI — 01 (uma) via do projeto de construgdo para analise inicial e, no caso
de aprovagao, 05 (cinco) vias, devidamente assinadas pelo proprietario/representante
legal e pelo profissional técnico;

VIl - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), devidamente preenchida e assinada,;

VIl - Termo de Declaracdo e Responsabilidade — Regularizagdo de
Construgao, conforme o Anexo lll desta Lei; e,

IX — Outros documentos relativos a regularizagédo, se necessarios.

Art. 13. E de inteira responsabilidade do interessado a Contratagéo do
profissional técnico habilitado para a elaboragdo do projeto de regularizagéo da
construcao.

Paragrafo unico. VETADO.

Art. 14. Aprovado o projeto de regularizagdo pela Secretaria Municipal de
Urbanismo, expedir-se-a o Alvara de Regularizagdo da Edificacdo e o respectivo
“Habite-se”, quando constatado que a edificagéo objeto da regularizagao encontra-se
concluida.

Paragrafo unico. VETADO.

Art. 15. O procedimento para regularizagéo de constru¢gdes ndo eximira o
proprietario/possuidor do imével de obter eventuais licengas junto a outros 6rgéos
municipais, estaduais e federais, se o caso.

Art. 16. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao, cuja vigéncia
sera de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel, por uma unica vez, no maximo por
igual periodo, revogadas as disposicées em contrario.

Caraguatatuba, 28 de maio de 2026.
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MUNICIPIO DE CARAGUATATUBA
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ANEXO | - Lei n° 2844/2026
DECLARAGCAO DE RENDA

Eu, (nome completo),

(nacionalidade), (estado civil),
portador(a) do RG n° , inscrito(a) no CPF sob o
n° , telefone (__ ) , residente e
domiciliado(a) na Rua/Avenida , n°
_____, bairro , CEP :

neste Municipio de Caraguatatuba/SP, DECLARO para os devidos fins que exergo a

atividade de (profissédo), auferindo uma

renda familiar mensal inferior a 03 (trés) salarios minimos, isto €, em torno de R$

( ).

Compde o meu nucleo familiar:

Nome: Grau de Parentesco: idade:
Nome: Grau de Parentesco: idade:
Nome: Grau de Parentesco: idade:
Nome: Grau de Parentesco: idade:
Nome: Grau de Parentesco: idade:
Nome: Grau de Parentesco: idade:

DECLARO, ainda, sob as penas da Lei, que as informagdes acima estdo corretas e

sdo veridicas, pelas quais me responsabilizo civel e criminalmente.

Caraguatatuba, de de 20 .

ASSINATURA DO DECLARANTE
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ANEXO Il - Lei n° 2844/2026
DECLARAGAO DE AUTONOMO

Eu, (nome
completo), (nacionalidade), (estado  civil),
portador(a) do RG n° , inscrito(a) no CPF sob o
n° , telefone ( ) , residente e
domiciliado(a) na Rua/Avenida , n° :
bairro ., GEP , heste

Municipio de Caraguatatuba/SP, DECLARO para os devidos fins que sou

autébnomo(a) e exerco a atividade de (profissao),

recebendo um salario médio mensal de R$

DECLARO, ainda, sob as penas da Lei, que as informag¢des acima estdo corretas e

sdo veridicas, pelas quais me responsabilizo civel e criminalmente.

Caraguatatuba, de de 20 .

ASSINATURA DO DECLARANTE/AUTONOMO
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ANEXO Il - Lei n® 2844/2026
TERMO DE DECLARAGAO E RESPONSABILIDADE
REGULARIZAGCAO DE CONSTRUCAO

Eu, com inscricdo no CREA/CAU sob o n° :
para fins de atendimento ao disposto na Lei Municipal n° , de

de de 20 , ha qualidade de profissional técnico responsavel
pelo imével/edificagao localizado na Rua/Avenida ;. n®
_, bairro , neste Municipio de Caraguatatuba-SP, de Identificagéo
Cadastral sob o n° , DECLARO que o imdvel se encontra em plenas

condigdes de segurancga, salubridade e habitabilidade, ndo apresentando quaisquer
riscos de natureza fisica ou material ao proprietario, bem como a terceiros que

venham a se utilizar dele.

Eu, , brasileiro, (estado civil), portador(a)
do RG n° , inscrito(@) no CPF sob o n° | ,
telefone () , residente e domiciliado(a) na Rua/Avenida

, n° , bairro , CEP ,

neste Municipio de Caraguatatuba-SP, na qualidade de proprietario do imével acima
identificado, DECLARO que estou ciente das condigdes de seguranga, salubridade e
habitabilidade da respectiva edificagdo e assumo, juntamente com o responsavel
técnico, toda e qualquer responsabilidade decorrente de eventual descumprimento e

irregularidades das normas legais vigentes e informagdes supra descritas.

DECLARAMOS, ainda, para todos os efeitos legais, que estamos cientes de que
depois de iniciado o processo de regularizagdo previsto na referida legislagéo
municipal, o mesmo nao podera ser arquivado sem que sejam tomadas as medidas

necessarias relativas a tributos e cadastramento da area.

Caraguatatuba, de de 20 :

(PROPRIETARIO DO IMOVEL)
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