PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

.....
B,

LEI N.° 841, 13 DE ABRIL DE 2000.

"Estabelece normas para incentivos fiscais destinados a equipamentos
turisticos e da outras providéncias”.

ANTONIO CARLOS DA SILVA, Prefeito Municipal da Estincia
Balnearia de Caraguatatuba, no uso das atribuigdes que lhe sio conferidas
por Lei, FAZ SABER que a Cidmara Municipal aprovou, com emendas e ele
sanciona ¢ promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - Esta Lei determina a politica municipal de incentivo a implantagdo de
equipamentos turisticos, visando a dar condigdes ao incremento e ao desenvolvimento da
atividade turistica no Municipio alem de incentivar a construcio civil no Municipio, através
de incentivos fiscais e técnicos.

Art. 2° - Esta Lei tem por objetivo:

I - onentar os investidores e empresarios quanto aos padrdes e normas exigidos para auferir
0S mcentivos;

I - constituir instrumentos de incentivo, facilitando a elaboracgdo de projetos, bem como
sua aprovagao atraves de gestdes junto aos drgios Federais e Estaduais concernentes:

HI - contribuir para a redugo dos custos dos projetos;

IV - estimular o aperfeigoamento dos servigos e a melhoria dos equipamentos e instalagoes
oferecidos.

V' - possibilitar o controle da qualidade e dos padrdes dos equipamentos implantados,
mediante vistoria periddica;

V1 - aumentar a capacitagdo e qualidade profissional local, bem como a oferta de emprego.

Art. 3" - Para implementagdo do contido nesta Lei, fica criado o Grupo de Apoio Técnico -
GAT, junto ao Gabinete do Prefeito, como 4rgio executivo da politica de incentivos
tecnicos ¢ fiscais aqui estabelecida, cuja composicdo, forma de preenchimento de seus
cargos € competencia serdo definidos em Decreto regutdments

Paragrafo 1 - Os servigos prestados pelos mepabros do GAT ndo serdo. unerados, sendo
considerados como servigos relevantes.

Parigrafo 2 - Apés protocolado pelo 1peressado o Projet6 de Equipamento Turistico junto
a Prefeitura, o GAT terd um prazo de 30 (trinta) digs-fara se manifestar.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAQO PAULO

Art. 4° - Para os efeitos desta Lei, ficam definidos como equipamentos de servigos de
turismo e lazer e complementam o Uso S4 do artigo 7 , inciso XII da Lei Municipal de uso
e ocupagio do solo, n° 200, de 22 de junho de 1992, os quais também passam a Ser

permitidos na Z-3 - Zona Residencial Turistica, os seguintes:

I - Hotel - estabelecimento cujas unidades habitacionais sdo exclusivamente da
espécie apartamento, com um ou dois quartos ou suites, com sala de estar e banheiro(s)
privativos; devera também prestar servigos de alimentagao, lavanderia e de lazer, como

piscina, quadras de esportes, sauna e saldo de jogos;

II - Hotel Residéncia - estabelecimento cujas unidades habitacionais sdo
exclusivamente da espécie apartamento-residéncia, administrados totalmente por uma unica
empresa para atividade hoteleira, independente da razao social ou nome fantasia de que se
utilize: flat, apart-hotel, flat-hotel; deverdo prestar servigos de alimentagao, lavanderia ¢ de
lazer, tais como: piscina, quadras de esportes, sauna e saldo de jogos.

III - Pousada - estabelecimento cujas atividades habitacionais se restringem a
apartamentos com banheiro privativo, destinado a hosp edagem temporaria, contendo uma
recepgdo, rouparia, vestiario, saldo para café e cozinha.

IV - Marinas - estruturas destinadas a abrigar embarcagdes de recreio ou de trabalho

fora da linha original da costa, proporcionando abrigo seguro em aguas placidas, obtidas
através de obras e estruturas apropriadas; deverdo conter os servigos de apoio, pertinentes

aos tipos de embarcagdes para as quais se destina.

V - Marinas Internas - estruturas destinadas a abrigar embarcagdes de recreio ou

trabalho no interior da linha original da costa, proporcionando abrigo seguro em aguas
placidas obtidas através de obras de escavagdes, dragagens ou barragens; deverdo conter os

servicos de apoio, pertinentes aos tipos de embarcagoes para as quais se destina.

VI - Marina Mista - associacio no mesmo empreghdimgnto dds tipos Marinas e
Marinas Internas.

VII - Clube Néutico - associacdo civil destinada ao supofte da atividade nautica,
devendo obedecer aos parametros minimos de:

a - abrigar 100 (cem) embarcagdes, com 50%/(cinqiienta por cento) em area

coberta;
b - possuir instalagdes sociais € de lazer;

¢ - dispor de equipamentos de seguranga a navegagao.
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VIl - Empresa de Navegacio - empresa privada destinada a navegacdo de
transporte de passageiros com fins de lazer e recreio; devera possuir como bem patrimonial
pelo menos duas embarcagdes adequadas para esse fim, licenciadas junto ao Orgdo

competente, ou uma embarca¢do dentro das exigéncias mencionadas e de no minimo 15
(quinze) metros.

IX - Clube Esportivo e Seocial - associagdo civil destinada ao suporte de atividade
esportiva e social, devendo obedecer aos seguintes pardimetros minimos:
a - instalagdes sociais como saldo de festas, bar, restaurante;
b - quadras de esportes e piscina.

X - Restaurante Diferenciado - restaurante que por sua localizagdo, tipicidade ou
condigdes especiais possa se tornar ponto de atra¢do turistica, tais como os localizados em

areas panoramicas ou de grande beleza, ou em areas de aspectos arquitetdnicos ou cénicos
Nnao usuais.

Al - Parque de Diversdes Aquaticas - parque de diversdes que se utiliza da 4gua
como o grande elemento de diversdo e lazer.

All - Estrutura de Teleféricos - estrutura destinada ao transporte de pessoas, de
modo a proporcionar a apreciagdo panoramica da paisagem, em locais de interesse cénico.

X1l - Equipamentos Turisticos de Interesse - equipamentos nio previstos

anteriormente e que possam ser de relevante interesse para o Municipio, a critério do Grupo
de Apoio Técnico.

Paragrafo unico - Os condominios ja construidos poderdo ser transformados em Pousadas,
desde que atendam as exigéncias contidas no inciso 111 — Pousada.

Artigo 5 - Para a construgdo de prédios destinados a abrigar as instala¢gdes/de Hotel, Hotel
Residéncia e Pousadas, definidos nos incisos I, II e III, dg4ttipo anteriof, deverdo ser
atendidas as seguintes exigéncias e especificacoes:

I - EM1 - EDIFICACAO DE USO MISTO: Destingdo ao uso cdmercial e/ou hotelaria:
a)- Pavimento térreo, destinado a comércio e/oy estacionapiento
O espago destinado a comércio, devera atender ao recuo mfnhimo de frente de 5,00
metros; recuo lateral de 2,00 metros e 3,00 metrjos fundgs. A taxa de ocupagio ¢é de

80%. No caso de uso do recuo de frente para estaciongfnento, o mesmo devera ter no
minimo 5,00 metros.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA
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b) — Mezanino opcional
Podera ser construido no pavimento térreo, com area de ocupag¢do maxima de 60% do
pavimento térreo, com o pé-direito maximo de 2,50 metros.

¢) —1° Pavimento ,
Destinado a lazer e apoio, tais como: piscina, restaurante, area de lazer, saldo de

convengdes € quadra de esportes, com ocupacgdo de até 100% da area do pavimento
térreo € 0s mesmos recuos deste.

d) - 2° Pavimento (pavimento tipo)

Destinado a unidades de hotelaria. Taxa de ocupagdo maxima permitida de 40%, com
um cochiciente de aproveitamento maximo (CA) de 3,5. Os recuos minimos
obrigatorios sdo de 5,00 metros de frente; laterais 2,00 metros e fundos de 3,00
metros. Acima de 04 pavimentos, incluindo-se o pavimento térreo e o 1° pavimento, o
recuo nas laterais devera ser de 3,00 metros.

e) - O 12° pavimento podera ter unidades duplex sendo que a area ~ de ocupagdo
maxima nao seja superior a 50% da area construida do pavimento tipo (2).

f) — O recuo lateral podera ser de 2,00 metros de cada lado, independente do nimero de
pavimentos, desde que ndo haja para esse recuo nas unidades habitacionais qualquer
tipo de abertura para 1lluminagdo ou ventilagdo, tais como janelas, portas e sacadas.

II1 - EM2 — EDIFICACAO DE USO MISTO: Destinado ao uso comercial , e/ou
hotelaria, com no maximo 04 (quatro) pavimentos, incluindo-se 0 1 pavimento:

a) - Pavimento térreo, destinado a comércio, estacionamento ou unidade hotelerra:

1 - O espacgo destinado a comércio, devera atender ao recuo minimo de frente de 5,00
metros; recuo lateral de 2,00 metros e 3,00 metros nos fundos. A taxa de ocupacio é
de 80%. No caso de uso dos recuos de frente e laterais para estaciongfmento, 0s
mesmos deverdo ter no minimo 5,00 metros.

2 - O espago destinado a unidades de hotelaria,/devera atedder os recuos minimos
obrigatorios de 5,00 metros de frente; laterais 2,00 metros e fundos 3,00 metros.

3 - O 4° pavimento podera ter unidades duplex sendo qué€ a area de ocupagdo maxima
ndo podera ser superior a 50% da area construidla do pgvimento tipo.
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Art. 6 - Nas constru¢des de equipamentos turisticos em geral, deverdo ser observadas
mais as seguintes normas ¢ especificagdes:

I - nos lotes de esquina, o espago destinado & comercio no pavimento térreo, devera
atender ao recuo minimo de frente de 5,00 m, recuo lateral de 2,00 m para a via publica
secundaria, podendo ocupar o recuo lateral oposto e de fundos. No caso de uso dos recuos
de frente e laterais para estacionamento, o recuo de frente sera de 5,00 m e o recuo lateral de

4,50 m.

IT - As constru¢des, conforme a sua categoria de uso deverdo atender no minimo ao
seguinte, relativamente as vagas para estacionamento, devidamente previstas e

delimitadas no projeto:

a - hotel residéncia (flat, apart-hotel ou flat-hotel), uma vaga de estacionamento para
“cada 2/3 das unmidades;

b - no caso de hotel com unidades suite presidencial ou executiva, as mesmas deverdo
ter uma vaga de garagem para cada uma dessas unidades;

¢ - no uso comercial com area acima de 400,00 metros quadrados, devera ser
. ‘ 2 ’ r
prevista uma vaga de estacionamento para cada 80,00m" de area construida.

III - As edificacdes, de acordo com a sua categoria de uso, deverdo obedecer o
seguinte, com relagdo aos servigos de elevadores:

a - edificacdo com altura de até 21,00 metros de piso a piso — 01 elevador;
b - edificacdo com altura superior a 21,00 metros — minimo 02 elevadores.

IV - As construgdes deverdo obedecer também ao seguinte:

a - pé-direito do pavimento térreo; minimo de 3;8Q metrg§ € maximo de 6,00
metros,

b - namero maximo de 12(doze) pavimentos, /incluindg/se o pavimento terreo, 1°
pavimento € a cobertura.

¢ - dependéncias minimas necessarias:
1) vestiarios masculinos e femininos para f§ncyénarios, com area minima de 6,00
m’;
2) refeitério para funcionarios, com area minima de 12,00m*;
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

3) sanitarios masculinos e femininos para funcionarios;

4) recep¢do minima: 25,00 m”, devendo conter lobby , estar e recepgio;
5) copa, cozinha e despensa com area minima de 20,00 m’;

6) refeitorio para café da manha: area minima de 20,00 m®;

V - Para efeito de coeficiente de aproveitamento (CA) ndo serdo computadas as areas
destinadas a:

a - reservatorio de agua inferior e superior;

b - varandas com balanco até 1,50 metros;

¢ - mezanino;

d- depésito de material de limpeza, area de servigo ¢ lavandena.

VI - As areas minimas de cada unidade hoteleira deverdo ser de:

a) hotel residéncia (flats e apart-hotel): 40,00m2;
b) hotel e hotel-residéncia (flat hotel): 13,00m2
¢) pousada: 12,00m2.

VII - As vagas destinadas a estacionamento, com coberturas removiveis, nao serao
computadas no calculo da taxa de ocupagéo e do coeficiente de aproveitamento.

VIII - As varandas em balanco somente serdo permitidas quando o recuo for superior a
3,00 metros, nao podendo ultrapassar a 1/3 do mesmo.

Art. 7° — Os equipamentos turisticos definidos no artigo 4° desta Lei, exceto os da categoria
de uso Hotel Residéncia, ficam isentos, pelo prazo de 05 (cinco) anos a partir da
aprovagio do projeto respectivo, dos seguintes 1mpostos € taxas:

I - Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN;
- II - Taxas de Licenga para Aprovagdo de Execugao de Obrgd e Instalagdes

Particulares e para Execugdo de Urbanizagdo ou Alteragdo Figica ¥e Terrpfios Particulares;
III - Taxa de Expediente e Servigos Burocraticos;
IV - Taxa de Licenca para Publicidade.

Art. 8° - O projeto de construgio de equipamentos de turismo ¢/lazer, uma vez aprovado em
definitivo, dispora do prazo de 30 (trinta) meses para|ser coficluido, sob pena da perda do
incentivo e de incidéncia nas sangdes previstas no artigQ 1 desta Lex.
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Paragrafo unico - Em caso especialissimo, devidamente justificado, analisado e
aprovado pelo GAT, este prazo podera se estender por até 60 (sessenta) meses, vedada
qualquer outra forma de prorrogagao.

Art. 9° - Fica a empresa beneficiada por esta Lei, tanto na construgdo e execugdo do
equipamento turistico, como na sua operagéo e exploragdo, obrigada a garantir no minimo
50% (cinqiienta por cento) dos empregos a pessoas comprovadamente residentes no
Municipio e portadoras do titulo de eleitor nele expedido.

Art. 10 - Os equipamentos turisticos beneficiados por esta Lei ndo poderdo ter a sua
destinagdo alterada, sob pena de perda do incentivo e devolugdo ao cofres publicos de todas
as importancias relativas aos beneficios recebidos, acrescidas da multa de 20% (vinte por

cento) do total apurado.

Pardgrafo iinico - Nio implicara a perda do incentivo, com a conseqiiente devolugéo
e multa, a alteracio para qualquer das categorias de equipamentos turisticos previstos nesta
Lei, mediante prévia aprovagdo pelo GAT.

Art. 11 - Os incentivos de que trata esta Lei serdo concedidos quando da aprovagdo do
projeto definitivo, mediante contrato de compromisso que incorporara o projeto € memoriais
descritivos, bem como definira as responsabilidades das partes durante o prazo concedido.

§ 1° - Do contrato constardo as obrigatoriedades quanto a ornigem da mao de obra, vistoras
periddicas e a emissio de Certificado Anual de Regularidade de Incentivo.

§ 2° - O beneficio desta Lei sera requerido anualmente, no mes de dezembro, para vigorar
no exercicio seguinte, mediante comprovagdo de que continua a atender aos requisitos

necessarios para o incentivo.

Art. 12- A ndo concessio do Certificado Anual de Regularidade de Incepfivo a qualquer
equipamento turistico implicara o ressarcimento pelo responspvel de todds os tnibutos dos
quais se beneficiou, atualizados monetariamente € acrescidgs da Yynulty'de 20% (vinte por

cento) aplicavel sobre o total apurado.

Art. 13 - Para projeto de edificagdes ndo destinados/a equipamentos turisticos serao
aplicados fatores de redugdo nos impostos e taxas abrangidoy/ por esta Lei, da seguinte

forma:
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I - de 500m2até 1.000m2 de construgdo , fator de redugéo de 0,30 ;
M~ de 1.001 m2 até 5.000 m2 de construgdo , fator de redugédo de 0,65 ;
I — de 5.001 m2 até 10.000 m2 de construgdo, fator de redugéo de 0,50 ;
IV- acima de 10.000 m2 de construgdo , fator de reducéo de 0,20 .

Art. 14 - Fica incluida no inciso III, do artigo 7° da Lei Municipal n.” 200 de 22 de junho
de 1992, que dispde sobre categora multifamiliar, entre aquelas admitidas nas zonas de uso
da categoria R3, a segunte:

R3-05 - Edificacio Residencial Multifamiliar e/ou Comercial Vertical:
Destinado ao uso residencial multifamiliar e/ou comercial, com no maximo 04
(quatro) pavimentos, incluso o pavimento térreo. A taxa de ocupagao maxima ¢ de
0.40, com coeficiente de aproveitamento maximo de 2.0, sem elevador, sendo
permitida a ocupagdo do pavimento térreo para unidades residenciais. Os recuos
obrigatorios sdo de 5,00m de frente, 3,00 metros nos fundos e laterais, devendo ser
prevista obrigatoriamente, uma vaga de estacionamento para cada unidade
residencial. No uso comercial devera haver uma vaga de estacionamento para cada
80.00 metros quadrados da area comercial construida. O 4° pavimento, podera ter
unidades cobertura (daplex), com no maximo 50% da area construida do mesmo
pavimento. Cada unidade habitacional devera ter no minimo: quarto, sala, cozinha,
banheiro e area de servico, obedecendo as areas minimas exigidas pelas leis
sanitarias. As vagas para estacionamento deverdo ser devidamente delimitadas no
projeto, tendo o espago mimmo de 2.20m (dois metros e vinte centimetros) de largura
por 4,50m (quatro metros e cingiienta cen imetros) de comprimento, ndo podendo
ocupar a faixa de 3,00 metros de largura, que circunda a edificacdo, destinada a
circulacdo, delimitada no projeto.

Paragrafo unico — £ vedada a construcdo prevista neste artigo numa faixa de até 60 metros
de distancia da orla maritima.

Art. 15 — Em todos os equipamentos turisticos € demais 4reas de acegSo ao publico
beneficiados por esta Lei, deverdo ser adotadas normas que garantam a fundionabilidade das

edificacdes e de seus acessos € a remogdo de obices para logemogdo depessoas portadoras
de deficiéncia e 1dosos.

Art. 16 — Fica incluido no artigo 7 da Lei Municipal nf° 200, de 22 de junho de 1992, um
paragrafo inico com a seguinte redagao:
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

Paragrafo unico — Fica vedada, na categoria de uso C-3, de que trata o inciso VI, deste
artigo, exclusivamente no loteamento denominado “Portal da Tabatinga”, a instalagdo de
garagem para guarda de barcos ou outras embarca¢des nauticas.”

Art. 17 - Esta Le1 entra em vigor na data da sua publicacio, ¥adas as disposigoes em

contrano.
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