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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

LEI N.° 935, DE 25 DE MARGO DE 2002.

“Institui 0 Processo de Regularizacdo do Dominio sobre Terras

Devolutas Municipais, nas condicbes que especifica, autoriza a
celebracdo de convénio, e da outras providéncias.”

ANTONIO CARLOS DA SILVA, Prefeito Municipal da Estancia
Balnearia de Caraguatatuba, usando das atribuicbes que lhe sao
conferidas por Lei, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e
ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1.° - S30 terras devolutas municipais as areas assim declaradas por
sentenca judicial dentro do raio de 08 (oito) quildmetros, contados a partir do marco
zero da Sede do Municipio de Caraguatatuba.

Art. 2.° - As terras devolutas municipais serao:

| - incorporadas ao patriménio publico municipal nos seguintes casos:

a) quando estejam ocupadas por proprios publicos, edificados ou em edificacao,
areas de lazer ou logradouros publicos, e forem de preservagao ambiental;

b) quando tenham sido afetadas por ato administrativo ou uso especial, dominical

ou comum do povo;
Il - transferidas dominialmente aos seus legitimos ocupantes;
lIl - alienadas, ou instituido foro (enfiteuse).

IV - destinadas a outras finalidades, sempre no interesse publico da coletividade,
observado o disposto no artigo 4.°, desta Leil.

Art. 3.° - O Poder Executivo promovera a incorporacao, legitimagcao ou
alienacdo das terras devolutas, no prazo de 02 (dois) anos a contar da publicacao
desta Lei, que tenham sido declaradas por-septenca em agdo discriminatoria judicial
transitada em julgado ou apuradag.em discriminatoria administrativa.

Art. 4.° - A destina€ao das terras#fevolutas sera-decidida pelo Chefe do
Executivo, com base €m parecer fundamentado” de uma Comissdo Executiva
nomeada especialmehte para esse fim

Paragrafg Primeiro- As dreas de preservacdo permanente ou areas de
preservacdo ambtefifal, caracterizadas como manguezais e cobertas de matas
nativas, ndo poderdo ser objetos de direito a posse ou titulos, ficando sob a guaraa
exclusiva do Municipio.

Paragrafo Segundo - As areas de preservagdo permanente, caracterizadas
como manguezais e contendo vegetacdo nativa, deverdo ser previamente
localizadas e estar devidamente marcadas.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

Art. 5.2 - A Comissdo Executiva sera nomeada pelo Prefeito e sera integrada
por quatro membros € assim constituida:

| — um representante da Procuradoria Geral do Municipio, de livre escolha do Chefe
do Executivo, que a presidira;

Il — um representante do Poder Legislativo, votado entre seus pares,

Il — um representante da Sub-Secéo da Ordem dos Advogados do Brasil, por esta
indicado; € -

IV — um representante da Fundac3o Instituto de Terras do Estado de S&o Paulo —
ITESP, por esta indicado ou, alterativamente, um representante da Associacao dos
Engenheiros, Arquitetos € Agrénomos de Caraguatatuba com, no minimo, 10 (dez)
anos de comprovado exercicio profissional no Municipio.

Art. 6.° - E competéncia da Comiss&o Executiva:

| - decidir sobre os requerimentos de legitimagdo de posse, no prazo de 60
(sessenta) dias, a contar da protocolizagao; €

Il - emitir parecer fundamentado sobre requerimento de legitimacao, indicando, em
caso de indeferimento, a destinagao adequada para a area, para decisdo do Chefe
do Executivo.

entar seus trabalhos, a Comissao Executiva podera
requisitar servidores municipais ou servicos dos 6rgaos técnicos da Municipalidade
ou de terceiros contratados, para vistorias, pericias, constatacoes € avaliacoes,
requerer diligéncias, ouvir testemunhas e requisitar documentos junto as reparticoes
publicas municipais ou solicita-los junto as estaduais e federals.

Paragrafo Unico - A Comiss&o podera, também. solicitar servigos de 6rgaos
estaduais ou federais, vistorias, pe icias_ copstatacdes e avaliagoes.

.ss&0 Executiva sera acatado pelo Chefe

*

7

Art.8.°-0 parecer’é;nitido pela C
do Executivo. '

Art. 9% - O Chefe do Executivoprocedera a incorporacéo, mediante Decreto,
de acordo com a afetagie-préviamente existente, que contera memorial descritivo e
avaliacdodas-éreas de terras devolutas municipais.

Art. 10. - O Chefe do Executivo expedira titulo ao ocupante cuja posse for
considerada legitima, na forma desta Lei, observada a torma prescrita na legislagao

especifica.

Paragrafo Unico - Ficara sob responsabilidade do legitimado, em cada

caso, de legitimagdo, alem do tributo devido, o pagamento de uma contribuicao
pecunidria, a titulo de preco publico, no valor de R$ 0,50 (cinquenta centavos) por
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metro quadrado da area legitimada, cuja contribuicdo destinar-se-a ao ressarcimento
dos custos decorrentes da legitimagao.

Art. 11. - E legitima a posse que preencher 0s seguintes requisitos:

| -for exercida de boa fé;

II- for exercida sem oposicado ha mais de 20 (vinte) anos, por soma, desde que seus
antecessores tivessem sido reconhecidos na Ag¢éo Discriminatoria.

Il - for exercida diretamente ou indiretamente sobre area rural igual ou inferior a 100
(cem) hectares, e contiver:

a) cultura efetiva, entendida esta como a utilizacdo de, no minimo, 30% (trinta por
cento) da area aproveitavel do imovel;

b) morada permanente ou habitual na area.

IV - for exercida, diretamente, sobre area urbana nao superior a 25.000m? (vinte e
cinco mil metros quadrados), para moradia do ocupante ou para seu exercicio de
atividade econémica ou profissional.

§ 1.° - Quando o imoével rura exceder em area, até o limite maximo 500
(quinhentos) hectares, e o urbano, até o limite maximo de 50.000m? (cinquenta mil

metros quadrados), o excedente de 100 (cem) hectares e de 25.000m* (vinte e cinco
mil metros quadrados), respectivamente, podera ser adquirido pelo ocupante da

gleba ou lote, pelo valor da terra nua, dispensada a licitacdo e observados 0s
requisitos das legitimagoes de posse.

§ 2.° - O valor da terra nua, a que seé refere o § 1.° deste artigo, sera apurado
por avaliagdo prévia, executada pelos 6rgaos técnicos da Municipalidade ou por
terceiros por ela contratados, observada a Planta Genérica de Valores do Municipio.

§ 3.° - O Prefeito Municipal podera parcelar o pagamento das areas alienadas
em até 24 (vinte e quatro) meses, cujas parcelas deverdo ser reajustadas
mensalmente. com base em indice-oficial, podendo ser renegociado O prazo
nicialmente concedido, tende-&m vistala comprovada mudanca da situacdo socio-
econdmica do adquirente:

§ 4.° - A ipddimpléncia injustificada ge-ama das parcelas tornara vencida toda
a divida, autefizando a execuggo~jadicial, ressalvado o direito de retomada dos
pagamento$, arcando O ipaa plente com multa de 10% (aez por cento) atualizada
monetaridmente._e-aros de mora de 1% (um por cento) ao més sobre o valor das
parcelas véncidas, até a data do efetivo pagamento.

Art. 12. - O titulo de dominio sera expedido em favor:
| - de pessoa fisica, ocupante individual;

Il - dos conjuges ou membros da unido concubinaria, em COmposse;
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WAV PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA
e ESTADO DE SAO PAULO

Il - de pessoa juridica, individual de pessoas ou de capital.

Paragrafo Unico — As pessoas incapazes de exercer pessoalmente os atos
da vida civil, deverdo ser representados ou assistidos por seu pai, tutor ou curaaor,
para a consecugdo dos fins colimados no presente artigo.

Artigo 13 - O requerimento de legitimacdo de posse sera feito pelo

interessado instruido com a prova do exercicio da posse e os seguintes documentos:
| - copia da cédula de identidade e do documento comprobatério de inscricao

no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (CIC);

Il - copia da certiddo de nascimento ou de casamento;

il - no caso de pessoa juridica, prova de constituicdo da personalidade
juridica, prova de registro no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas —CNPJ/MF €
copia da cédula de dentidade e do documento comprobatorio de inscricao no
CPF/MF.

Paragrafo Unico - No caso de inexistir prova documental do exercicio da
posse, O requerente faréa juntar aos autos aerofotogronometria do bem, € apos
podera indicar testemunnas, até 0 maximo de trés, as restricbes impostas com
C.P.C. — Cddigo de Processo Civil.

Art. 14. - A Comissdo Executiva afixara em local visivel, no Paco Municipal,
na Camara Municipal, no Cartério de Registro de Imoéveis. no Cartoério de Notas, no
Cartorio de Registro Civil e no atrio do Forum local, pelo prazo de 30 (trinta) aias, €
em periodico local por uma vezZ, relacdo dos nomes e enderegos, localizacao €
denominacdo, se houver, das areas cuja posse alegam exercer, no qual poderao ser
apresentadas impugnagoes por terceiros interessados.

Art. 15. - A Comissdo Executiva afixara, nos mesmos locais referidos no
artigo anterior, relagao de nomes & posses cujas legitimacoes foram deferidas,
constando o prazo de 30 (trinta) dias para reclamacéo de terceiros, a partir da data
da afixacao.

Art. 16. - Havendo reclamagdo, esta ser4 apreciada pela Comissao
Executiva. no prazo de 30Afnnta) das, e encaminhada ao Prefeito para
homologacéo ou rejeicag 1hdamentada.

Art. 17. - X530 havendo reclamagéo ou. sendC esta rejeitada, o titulo sera
expedido no prazo de 30 (trinta) dias.

At 18. - O titulo-s8ra transcrito em livro proprio, na Prefeitura Municipal, €
conterd 0 sequIHe.
| - noméeTiliacéo, profissao, naturalidade. data de nascimento, estado civil, endereco,
namero da cédula de identidade e do CPF, se pessoa fisica;
Il - raz&o social objeto da atividade, numero € data do registro do contrato social ou
ata da assembléia de fundagdo, junto ao 6rgdo competente, numero do CNPJ,

inscricdo estadual ou municipal, e endereco, sé pessoa juridica;
Il - nimero do procedimento administrativo de que se origina;
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IV - memorial descritivo da area legitimada, contendo metragem quadrada,

descricdo, confrontagdes, valor e localizagao;
V - identificacdo do perimetro do qual faz parte, nimero e Juizo do processo judicial

de discriminagéo e matricula respectiva do Cartério de Registro de Imoveis.
VI - identificacdo do livro municipal no qual foi registrado € o numero do respectivo

registro;
VIl - data e assinaturas do Prefeito Municipal e do Presidente da Comissao
Executiva.

Art. 19. - O titulo de dominio ndo produzird efeitos perante terceiros
enquanto ndo realizado o seu registro no Cartorio de Registro de Imoveis, 0 que
devera ser providenciado por conta do outorgado.

Art. 20. - A Prefeitura Municipal outorgara permissao de uso, a titulo precario,

aos ocupantes de terras devolutas municipais regularmente discriminadas, cuja
posse ndo seja legitimavel ou concedida, desde que preencha os seguintes

requisitos minimos:
| - morada habitual na area ou seu real aproveitamento;

Il - cultura efetiva ou edificacdo residencial, conforme as caracteristicas rurais ou
urbanas do imovel, respectivamente, e

Il - auséncia de questionamentos judiciais da posse.

Art. 21. - Para a execucdo desta Lei, fica o Poder Executivo Municipal
autorizado a celebrar Convénio e Termos Aditivos com o a Fundagao Instituto de
Terras do Estado de Sao Paulo “José Gomes da Silva’- ITESP, para a execugao dos
servicos relativos a discriminagao de terras devolutas localizadas no circulo
municipal e legitimagdo das posses encontradas, na forma da minuta que fica
fazendo parte integrante desta Lei.

Art. 22. - Os casos omissos serdb resolvidos com base na legislagao federal
e estadual que rege a matéria; por andogia e de acorao com Os costumes e

principios gerais de direitg

Art. 23. - Na“aplicagdo desta Lei, a Comiss&io Executiva atendera os seus
fins sociais e as éxigéncias do bem comunTe do interesse publico.

Art. 24. - Os prosedimentos administrativos serao publicos e poderao ser
consultados por guaiquer interessado. sem contudo poderem ser retirados do Pago
Municipal.

Art. 25. - A Prefeitura Municipal realizara um cadastramento fisico € um
levantamento socio-econdémico com base nas informacdes que obtiver a partir dos
procedimentos administrativos de legitimacdo de posse, vedada a divulgacao de
informacoes personalizadas.
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DREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

pio sera atualizado com base nas

Art. 26. - O Cadastro Imobiliario do Munici
s administrativos e com base nos

informacdes obtidas nos autos dos procedimento
titulos de dominio.

Art. 27. - O Poder Executivo providenciaré o cancelamento de todos 0s
registros, matriculas e transcricdes existentes, sobre terras devolutas municipais, a
medida gue forem sendo legitimados os ocupantes das areas legitimadas.

nte Lei correrdo por conta de

Art. 28. - As despesas decorrentes da prese
suplementadas se

dotacdes especificas constantes do or¢camento municipal,
necessario.

Art. 29. - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas nas

disposicdes em contrario, em especial a Lei Municipal n.° 474, de 16 de margo de
1 995 e seu regulamento baixado pelo Decreto n° 33/96, de 27 de fevereiro de

1.996.
Caraguatatuba, 25 de

Prefeito Munticipal
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